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Kempeleen etelaisten alueiden osayleiskaava
1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

Selostus koskee Kempeleen kunnassa sijaitsevan keskustaajaman eteldisen alueen oikeusvaikutteisen
osayleiskaavan laatimisty6ta. Osayleiskaava laaditaan ns. kyldkaavana oikeusvaikutteiseksi MRL 44 §
mukaisesti.

1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi: Eteldisten alueiden osayleiskaava

Kaavan paivays: Kaavarungot 14.6.2021
Luonnosvaihe 3.4.2023
Kaavaehdotusvaihe x.x.2023
Hyvaksymisvaihe x.x.2023

Kaavan laatija: FCG Finnish Consulting Group
Ruusa Degerman (syksy 2022 saakka)

Mirjam Hyvonen, arkkitehti YKS-692
Varaprojektipaallikké Maria Ouni, DI YKS-600
Timo Leskinen, DI

Puh. +358 41 731 3874

etunimi.sukunimi@fcg.fi

Osmontie 34
00601 Helsinki
Projektinumero: P34239P001
Vireilletulo: 28.8.2019
Valtuusto hyvaksynyt: pp.kk.20vv
FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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1.2 Suunnitteluorganisaatio

Kempeleen kunta

Kempeleen kunta vastaa kaavan laatimisen ohjaamisesta ja tiedottamisesta seka nahtaville asettami-
sesta ja ndiden vaiheiden palautteen kerdamisesta.

Kaija Muraja, kaavoittaja
Puh. +358 50 316 3769

etunimi.sukunimi@kempele.fi

Laura Felin, kaavasuunnittelija
Puh. +358 40 486 0394

etunimi.sukunimi@kempele.fi

Kaavan ohjausryhmaan kuuluvat

Petri Joro, maankayttopaallikko, 3/2023 alkaen Laura Lindholm, vs. maankayttopaallikko
Tuomo Peral3, tekninen johtaja

Sari Palo, 2022 alkaen Paula Taskinen, kunnan puutarhuri

Miia Marjanen, elinkeinojohtaja

Risto Sarkkinen 2020 saakka, yhdyskuntajohtaja

Paula Kettunen, kunnallistekniikkapaallikko

Juha Auno, kaavasuunnittelija

FCG Finnish Consulting Group Oy

Kaavoituskonsultiksi on valittu FCG Finnish Consulting Group Oy, jossa kaavoituksesta vastaa FM
Ruusa Degerman. 9/2022 alkaen Mirjam Hyvonen ja varaprojektipaallikké Timo Leskinen, DI.

Muu tyoryhma:

Maria Ouni, DI (kaava ja mitoitus)

Tuomas Miettinen, DI (liikennevaikutusten arviointi)
Saara Aavajoki, DI (liikennevaikutusten arviointi)
Mauno Aho, Ins. (meluvaikutusten arviointi)

Kari Hietala, DI (rakennettavuus)

Minna Takalo, FM biologi (luontovaikutukset)

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
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Mika Jokikokko (luontovaikutukset)

Taina Ollikainen, (elinvoima vaikutusten arviointi)
Erika Brusila, FM (maankayténsuunnittelija)
Mikko Salmela (paikkatietoasiantuntija)

Tarja Outila (johtava asiantuntija)
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2 KAAVA-ALUEEN SUAINTI JA YLEISKUVAUS

Osayleiskaavoitettava alue kasittda noin 2 977 hehtaaria.

Alue on suurimmaksi osaksi maa- ja metsatalousvaltaista aluetta, jossa asutus on paikoin muodostu-
nut kylamaiseksi. Alueen pohjoisosassa on asemakaavoitettua taajama-asutusta ja yritysaluetta. Alu-
eeseen kuuluu eteldssa laajoja avoimia viljelysmaita, jolla osassa on kulttuuriarvoja. Alue rajautuu
idassa Ketolanperan yleiskaava-alueeseen, pohjoisessa Taajaman osayleiskaavaan ja eteldassa Kempe-
leen ja Limingan véliseen kuntarajaan.
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti osoitettu oranssilla vdrilld. (Taustakartta: MML)
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Kuva 2. Yleiskaava-alueen sijainti peruskartalla. (Taustakartta: MML)
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3 KAAVAN TARKOITUS

Kempeleen eteldisen alueen osayleiskaavan tavoitteena on ohjata tulevaa asemakaavoitusta ja osoit-
taa aluevaraukset maakuntakaavassa esitetylle eri liikkennemuotoja yhdistavalle maakunnallisesti
merkittavalle tavaraliikenteen terminaalialueelle Kempeleen ja Limingan kuntarajan tuntumassa.

Suunnittelualueen sijainti TEN-T ydinverkon varrella edellyttda alueen suunnittelussa ennakoivaa
otetta ja EU:n liikennepolitiikan tavoitteiden huomioimista yleiskaavatasolla. Nain ollen yleiskaavan
tavoitteena on mahdollistaa aluevaraukset, jotka luovat pitkdn tahtdimen edellytykset tehokkaille,
turvallisille ja ymparistoystavallisille logistiikka- ja liikenneratkaisuille sekd luoda edellytykset kasvua
ja tyopaikkoja luovalle kilpailukykyiselle teollisuudelle. Yleiskaavassa tutkittavat logistiikkatoiminnat
ei viela yleiskaavoituksen kdynnistysvaiheessa liity mihinkaan yksittdiseen hankkeeseen, vaan yleis-
kaavan tarkoituksena on varautua tulevan kaksoisraiteen potentiaalin hyédyntamiseen, mahdollistaa
tulevaisuudessa alueen toteuttaminen siten, ettd se tukee Oulun seudulle valmisteilla olevan logis-
tiikkastrategian tavoitteita ja mahdollistaa uusien tyopaikkojen luomisen kansallisen ja kansainvali-
senkuljetuskaytavan varrelle.

Logistiikkatoimintojen lisaksi Kempeleen eteldaosien yleiskaavassa tarkastellaan milta osin alueella
voimassa olevan Sipola-Rajakorven osayleiskaavamerkinnat kaipaavat paivittamista. Lisaksi tutkitaan
milla tavoin maankadytdén ohjaaminen on tarkoituksenmukaista osoittaa Oulun seudun osayleiskaa-
vassa 2020 asemakaavoitettavaksi merkitylld Niittyrannan asuinalueella. Uusia rakennuspaikkoja ei
voida myontaa alueille, joissa uusi rakentaminen on maaritetty asemakaavoilla tutkittavaksi. Yleis-
kaavatyon yhteydessa selvitetdan milta osin asumiseen tarkoitetuilta alueilta edellytetdan asemakaa-
voitusta, suunnittelutarveharkintaa ja onko yleiskaavaa joiltain osin mahdollista kayttaa kylaalueilla
MRL 44 §:n mukaisesti suoraan rakentamisluvan myontamisen perusteena.

Osayleiskaava on tarkoitus laatia osittain MRL 44 § mukaisesti niilla alueilla, joilla ei ole asemakaavoi-
tusta edellyttavaa rakentamispainetta, jolloin se toimii kaavassa maaritellyin osin suoraan rakennus-
luvan myontamisen perusteena. N&illd alueilla osayleiskaavaa varten laaditaan mitoitus, jonka avulla
osoitettavat rakennusoikeudet méaaritelldan rakennuspaikkakohtaisesti. Kaavassa maaritellddn myos
asemakaavoitettavat alueet.

Lisdksi osayleiskaava toimii valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden, maakuntakaavan, seudul-
listen kehittamistavoitteiden, kunnan maankaytén kehityskuvan ja muiden kunnan strategioiden va-
littdjana ja tulkitsijana.

Kempeleen eteldisen alueen osayleiskaavan tavoitteena on:

e Ohjata tulevaa asemakaavoitusta ja osoittaa aluevaraukset maakuntakaavassa esitetylle eri
lilkennemuotoja yhdistavalle maakunnallisesti merkittavalle tavaraliikenteen terminaalialu-
eelle Kempeleen ja Limingan kuntarajan tuntumassa.

e Logistiikkatoimintojen ja alueeseen liittyvien maisema- ja luontoarvojen yhteensovittaminen
kestdvan kehityksen mukaisesti.

e Tutkia Rajakorpi-Sipolan alueella sekd Niittyrannan alueella voimassa olevien yleiskaavojen
ajantasaisuus ja osoittaa alueet, joilla edellytetdan asemakaavoitusta.

e Rajakorpi-Sipolan osayleiskaavan alueella sekd Oulun seudun yleiskaavan 2020 alueella Niit-
tyrannassa tutkitaan erityisesti mahdollisuuksia osoittaa rakennuspaikat, joilla rakennuslupa
voitaisiin myontaa suoraan yleiskaavan perusteella (MRL 44 §).

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
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Kunnanvaltuuston 11.3.2019 (§ 14) hyvaksymdassa Kempeleen Taajaman osayleiskaavassa 2040 on
osoitettu keskustan eteldpuolelle Ollakkaan selvitysaluetta, jonka kayttotarkoituksen tarkempi maa-
ritteleminen edellyttaa lisaselvityksia. Taajaman osayleiskaavan laatimisen yhteydessa tunnistettiin
kaava-alueen rajauksen ulkopuolelle sijoittuvia asiakokonaisuuksia, joiden ratkaiseminen edellyttaa
uutta yleiskaavallista tarkastelua, joten lisdksi eteldisten alueiden osayleiskaavassa tarkastellaan
myds seuraavia asioita:

e onko tarpeellista osoittaa radan alikulku, jolla luotaisiin yhteys Ollakan etelaisilta alueilta ra-
dan itdpuolella sijaitseville Riihivainion teollisuusalueille

e onko Taajaman osayleiskaavassa osoitettu tilavaraus lentokentan ratayhteydelle (kolmiora-
dalle) enda tarpeellinen.

4 NYKYTILANNE JA SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
4.1 Suunnittelutilanne
4.1.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto on hyvaksynyt uudet valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet 14.12.2017. Tavoit-
teet astuvat voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja ra-
kennuslain mukaista alueidenkdyton suunnittelujarjestelmaa. Ne on otettava huomioon ja niiden to-
teuttamista on edistettava maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomais-
ten toiminnassa.

Alueidenkayttotavoitteiden tehtavana on

e varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien
ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa,

e auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkayton suunnittelun ta-
voitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys,

e toimia kaavoituksen ennakko-ohjauksen vialineena valtakunnallisesti merkittavissa
alueidenkayton kysymyksissa ja edistaa ennakko-ohjauksen johdonmukaisuutta ja yh-
tendisyytta seka

e edistaa kansainvalisten sopimusten taytantdonpanoa Suomessa

Maankaytto- ja rakennuslain 24 §:n ( (MRL) mukaan ne on otettava huomioon ja niiden toteuttamista
on edistettdavd maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toimin-
nassa. Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet valittyvat yleiskaavaan osin maakuntakaavan
kautta.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia, jotka ovat keskeisia
myos laadittavana olevassa yleiskaavassa:

e toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

e tehokas liikennejarjestelma

e terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
e uusiutumiskykyinen energiahuolto

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
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4.1.2

Lisatietoja valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista |0ytyy ymparistoministerion kotisivuilta:
www.ymparisto.fi/vat.

Maakuntakaavoitus

Maakuntakaava on maankaytto- ja rakennuslain (MRL 25 §) mukainen useampaa kuin yhta kuntaa
koskeva yleispiirteinen maankdytdn suunnitelma. Maakuntakaavassa esitetadn alueiden kayton ja yh-
dyskuntarakenteen periaatteet ja osoitetaan maakunnan kehittdmisen kannalta tarpeellisia alueita.
Aluevarauksia osoitetaan vain silta osin ja silla tarkkuudella kuin alueiden kdytt6a koskevien valtakun-
nallisten tai maakunnallisten tavoitteiden kannalta taikka useamman kuin yhden kunnan alueiden
kayton yhteen sovittamiseksi on tarpeen.

Pohjois-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaavaa on uudistettu vaihemaakuntakaavoituksen periaat-
teella (MRL 27 §) vuodesta 2009 alkaen. Ensimmaiset kaksi vaihemaakuntakaavaa ovat jo lainvoimai-
sia, viimeinen kolmas on méaaréatty tulemaan voimaan ilman lainvoimaa (maakuntahallitus 5.11.2018
(§ 231). Kolmas vaihemaakuntakaava sai lainvoimain 17.1.2022 KHO:n hylattya valistukset. Keskeisia
Kempeleen eteldosien osayleiskaavaan liittyvida maakuntakaavamerkint6ja (vaihemaakuntakaavojen
yhdistelméakartta 18.2.2022) ovat punaisella neliélld kuvattu ”lo”- maakunnallisesti merkittavan logis-
tiikka-alueen kohdemerkinta, vaaleansiniselld viivarasterilla kuvattu Limingan lakeuksien maakunnal-
lisesti merkittdva maisema-aluerajaus sekd Tupoksen eritasoliittyman yhteyteen osoitettu ruskea va-
hittdiskaupan suuryksikdiden kma-kehittamisaluerajaus.

Valtioneuvosto on tehnyt paatoksen valtakunnallisia maisema-alueita koskevan 5.1.1995 inventoin-
nin korvaamisesta uudella 2021 inventoinnilla. Pdatds on tullut voimaan 1.3.2022. Valtakunnallisesti
arvokkaan maisema-alueen rajaus paivitetaan laadittavana olevaan (vireille 22.10.2021) Pohjois-Poh-
janmaan ilmasto- ja energiakaavaan. limasto- ja energiakaavassa tarkasteltavia muita teemoina ovat
mm. liikennejarjestelma ja logistiikka-alueet, energiantuotanto, -varastointi ja -siirto, pohjavesialuei-
den luokitus- ja rajausmuutosten ajantasaistaminen, viherrakenne ja ekosysteemipalveluiden tarkas-
telu.
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Kaupunkikehittamisen kohdealueet

1 KAUPUNKIKEHITTAMISEN KOHDEALUE: OULUN KAUPUNKI-
SEUTU (3.vmkk)

Merkinnilld osoitetaan Oulun seudun yhtendisen yhdyskuntarakenteen aluetta, joka
muodostaa Oulun valtakunnanosakeskuksen ydinalueen. Alueella on tarvetta kuntien
vhteistoimintaan alueidenkiytén suunnittelussa ja hankkeiden yhteensovittamisessa.

Suunnittelumidraykset:

Oulun kaupunkisendulla kasvu tulee kohdistaa ensisijaisesti kuntakeskuksiin ja alakes-
kuksiin, missd kaupunki- ja taajamarakennetta on pyrittivi tiydentimain ja eheytti-
miin. Undet asuntoalueet tulee sijoittaa joukkoliikenteen kannalta edullisesti ja niilld
tulee suosia tiivistd pientaloasutusta.

Alueen kaupunki-, kunta- ja aluekeskuksiin voidaan sijoittaa seutua palvelevia vihit-
tiiskaupan suuryksikkéjd, jotka tulee sijoittaa siten, ettd ne tukevat yhdyskuntaraken-
netta ja ovat hyvin kevyt- ja joukkoliikenteen saavutettavissa.

Yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla tulee luoda edellytykset seudullisen virkistys-
alueverkoston toteuttamiselle. Oulujoen snistosta ja Oulujokilaaksosta seki keskeistd
kaupunkiseuturakennetta yhdistivista virkistysaluekehisti koostuvan yhteniisen vi-
hervybhykkeen muodostuminen on turvattava.

mk MAASEUDUN KEHITTAMISEN KOHDEALUE (2. ja 3.vmkk)

Merkinnilli osoitetaan ylikunnallisia maaseutuasutuksen alueita, joilla kehitetéin eri-
tyisesti maatalouteen ja muihin maaseutuelinkeinoihin, luonnon- ja kolttuuriympéris-
téon sekd maisemaan tukeutuvaa asumista, elinkeinotoimintaa ja virkistyskayttoa. Vyii-
hykkeilld on tarvetta kehittdd kuntien yhteistyGlld yhtendisid suunnitteluperiaatteita.

Kehittimisperiaatteet:

Alueita kehitetddn jokiluontoon ja -maisemaan perustuvana sekid valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti merkittaviin kulttunriympéristihin ja -kohteisiin tukeutuvana asn-
mis-, virkistys- ja vapaa-ajan alueena ja lnontomatkailuvydhykkeend. Maaseutua kehi-
tettiessd sovitetaan yhteen maaseutuelinkeinojen, pysyvan asutuksen ja loma-asutuk-
sen tavoitteet, erityisesti maatalouden toimintaedellytykset huomicon ottaen. Loma-
asutuksen ja matkailupalvelujen suunnitelmallisella kehittdmiselld pyritiin tukemaan
maaseudun pysymistd asuttuna.

Kohdealueella sijaitsevia taajamia kehitetdin erityisesti jokimaiseman arvojen ja mah-
dollisuuksien pohjalta.

Suunnittelumédriaykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettdvd huomiota luonnon ja ympéris-
téin kestiviin kiyttéin, maatalouden ja muiden maaseutuelinkeinojen toimintaedelly-
tyksiin, maisernan hoitoon, vesistén vedenlaadun turvaamiseen ja ulkoilureittien kehit-
tamiseen.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee madritelld tulvan aiheuttamat rajoitukset
rakentamiselle.

mk-7 Lakeuden alue

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettidva erityisti huomiota rakentamis-
tavan ohjaukseen sekd Tyrnidvin- Limingan High Grade -alueella erityisviljelyn ja sithen
liittyvien toimintojen kehittimisedellytysten turvaamiseen. (2.vmkk)
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klma VAHITTAISKAUPAN KEHITTAMISEN KOHDEALUE (1. ja 3.vmkk)

Merkinnilld osoitetaan alueita, joille on yhdyskuntarakenteellisen sijaintinsa perus-
teella mahdollista sijoittaa paljon tilaa vaativan kaupan suuryksikita.

Suunnittelumddriykset:

Alueelle voidaan osoittaa yvksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa merkitykseltiin sen-
dullisia erikoiskaupan suuryksikoitd tai myymiélikeskittymid myts keskustatoimintojen
alueiden ja kaupan suuryksikkéalueiden ulkopuolelle.

Alueelle voidaan sijoittaa paljon tilaa vaativan tavaran kauppaa. Tilaa vaativalla erikois-
kaupalla tarkoitetaan toimialaluokituksen (TOL 2008) mukaista rauta- ja rakennustar-
vikkeiden, kodinkoneiden, huonekalujen, puutarha-alan, veneiden, moottoriajoneuvo-
jen sekid muiden paljon tilaa vaativien erikoistavaroiden vihittdiskauppaa.

Yhksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa on selvitettivi riittivissi laajundessa, ettel
hanke yksin tai yhdessi muiden kehittimisvythykkeen hankkeiden kanssa heikenni
palveluiden saatavuutta alueellisesti tai vaestoryhmittdin eikd heikennd erikoiskaupan

toimintamahdollisuuksia keskusta-alueilla. Kaupan suuryksikiden toteuttamisen ajoi-
tus tulee sitoa muun yhdyskuntarakenteen ja toimivien liikenneyhteyksien toteuttami-
seer.

Suuryksikiden enimmiismitoitus kerrosalaneliémetreing (k-m?):

- Kaakkuri-Vasaraperi, Ritaharju-Ritaportti ja Aimdrautio, Oulu,

yhteenlaskettu kokonaismitoitus 400 D00
= Zatelliitti-Zeppelin, Kempele 110 000
- Tupos, Liminka, Kempele 40 000
- Savari, Ylivieska 50 000

@rveeseeensep  JOUKKOLIIKENTEEN KEHITTAMISKAYTAVA (3.vmkk)

Merkinnilld osoitetaan Oulun seudun joukkoliikenteen korkean palvelutason pddreitit.
Osa reiteistd sisdltyy Oulun seudun laatukiytiviin ja osa voi kulkea moottoriviylid pit-
kin.

Suunnittelumasrays:

Yksityiskohtaisemmassa sunnnittelussa tulee luoda yhdyskuntarakenteelliset edellytyk-
set joukkoliikenteen kehittimiselle.

A won w = \VIHERYHTEYSTARVE (2.vmkk)

Merkinnilli osoitetaan kaupunkiseutujen ja jokilaaksovyihykkeiden sisdisid ja niitd yvh-
distivii tavoitteellisia ulkoilun runkoreittejd ja niihin liittyvid pienialaisia virkistysalu-
eita. Merkintdin sisdltyy sekd olemassa olevia ettd kehitettivid ulkoilu-, pybriily-, me-
lonta- ym. reitteji.

Suunnitteluméirdys:

Yhsityiskohtaisemmalla suunnittelulla tulee turvata virkistysalueiden ja -reittien sen-
dullinen jatkuvuus ja kehittiminen selki liittyminen virkistyskeskuksiin, suojelualuei-
siin ja kulttuuriymparistéihin.
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- VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS MAISEMA-ALUE (2. ja 3.vmkk)

\ Merkinnalli osoitetaan valtioneuvoston periaatepiitoksen (1995) mukaiset valtakun-
nallisesti arvokkaat maisema-alueet.

Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet Pohjois-Pohjanmaalla:

- Aittojdrvi-Kyngis

- Hailuoto

- lijoen keskijuoksun kulttuurimaisema
- Kalajokilaakso

- Kuusamon kosket

=  Limingan lakeus

- Manamansalo

- Maittilinvaara—-Vuotunki

- Oulujoen laakso

- Reisjirven Keskikyli-Kangaskyld
- Sdrdisniemi

- Tyrdjarven kulttuurimaisemat

= Virkkula

Suunnittelumairaykset:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kehittimisessd on otettava huomioon
alueen ominaispiirteet seki turvattava maisema- ja kulttuuriarvojen sdilyminen.

Alueen suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa osoitetun
kiyttotarkoituksen mukainen maankiyttd seki alueen maisema- ja kulttuuriympiris-
tharvat.

Maisema-alueella tulee edistii peltojen, niittyjen ja muiden avoimien maisematilojen
sdilymisti. Erityisesti Limingan lakeuden ja Muhoksen peltoalueiden tirkeit linnuston
kerddntymisalueet tulee turvata,

Undis- ja tiydennysrakentamisen suunnittelussa tulee kiinnittid erityistd huomiota ra-
kentamisen sopeutumiseen sijainniltaan ja rakennustavaltaan maisemaan.

VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS RAKENNETTU KULTTUU-
RIYMPARISTO (2. ja 3.vmkk)

Merkinnilli osoitetaan valtioneuvoston pditdksen mukaiset valtakunnallisesti merkit-
tivit rakennetut kulttuuriympiristdt (RKY 2009). Osa kohteista el ndy kaavakartalla;
[ | luettelo valtakunnallisesti arvokkaista rakennetuista kulttuuriympiristiistd ja -koh-
teista on esitetty 2. vaihemaakuntakaavan selostuksen liitteissd 4 ja 5 sekd 3. vaithemaa-
kuntakaavan selostuksen litteessd 5 a.

Suunnittelumairaykset:

Alueiden kiyton suunnittelussa tulee edistid kulttuonriympéristén valtakunnallisten ja
maakunnallisten arvojen sdilymista.

Yksityiskohtaisernmassa kaavoituksessa on otettava huomioon rakennettujen kulttuuo-
riympiristdjen kokonaisundet ja ominaispiirteet. Suunnittelussa tulee erityisesti kiin-

nittid huomiota BRKY 2009 -inventoinnissa sekd Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kult-
tuwriympiiristd 2015 -selvityksessd kirjattuihin arvoihin ja ominaispiirteisiin.
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POHJAVESIALUE (3.vmkk)

Merkinnilli osoitetaan yvhdyskuntien vedenhankinnan kannalta tirkedt (I luokka / 1-
luokka) ja vedenhankintaan soveltuvat (II luokka) / muut vedenhankintakiyttéon so-
veltuvat (2-luokka) pohjavesialueet.

Suunnittelumiiraykset:

Pohjavesien pilaantumis- ja muuttumisriskejd aiheuttavat laitokset ja toiminnot on si-
joitettava riittdviin etiille tirkeisti ja vedenhankintaan soveltuvista pohjavesialueista tai
riskien syntyminen on estettivi riittivin vesiensuojelutoimenpitein. Alueella tulee huo-
lehtia pohjavesien suojelun ja maa-ainesten ottotarpeiden yhteensovittamisesta.

TARKEA POHJAVESIVYOHYKE (3.vmkk)

Merkinnilli osoitetaan laajoja, useista pohjavesialueista muodostuvia vyShykkeita,
jotka soveltuvat pohjaveden ottamiseen maakunnallista tai seudullista tarvetta varten.

A, MELUALUE (1. ja 3.vmkk)
Merkinnilld osoitetaan Oulun ja Kuusamon lentoasemien 55 dBA lentomelualue.
Suunnittelumairdys:

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee ottaa huomioon ympiristénsuojelulain
nojalla annetut melutason ohjearvot. Alueelle ei tule osoittaa uutta melun haitoille
herkkid toimintaa.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE (1. ja 3.vmkk)

Merkinnilli osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuns- ja muiden tyépaikka-alueiden
ym. taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita.

Suunnittelumddriykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden kiyttéénottojirjestylsessi ja mi-
toituksessa kiinnittii erityistd huomiota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien toimin-
nallis-taloudelliseen edullisuuteen, ympiristdn laatuun ja kevyen liilkenteen toiminta-
edellytyksiin.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistid yhdyskuntarakenteen eheytti-
mistd hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla seki taajaman ydinalueen kehitti-
mistd toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkedsti hahmottuvaksi keskukseksi.
Maankayttératkaisuissa tulee pyrkid hyvain energiatalouteen.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee midritelld kivelyn, pyiriilyn ja joukkolii-
kenteen kannalta edulliset vyGhykkeet taajamarakenteen kehittimisen perustaksi.

Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee sisillyttii periaatteet undisrakentamisen sopeut-
tamisesta rakennettuun ymparistdon. Alueiden kiytén suunnittelussa ja rakentamisessa
on varmistettava, ettd alueella sijaitsevien kulttuuriympéristén tai maiseman vaalimisen
kannalta tirkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintdarvot sdilyvat

Taajaman merkittivi laajentaminen pditien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan
kaavaan perustuen edellyttid turvallisten yhteyksien jirjestimistd pidtien poikki

Maankiytén suunnittelussa tulee ottaa huomicon tulvariskialueet ja tulvien hallinta-
suunnitelmat seki varautua siin diri-ilmididen vaikutuksiin.
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ia] LOGISTHKKA-ALUE (1. ja 3.vimkk)

Merkinnilli osoitetaan maakunnallisesti merkittivit eri lilkennemuotoja yhdistivit ta-
varaliikenteen terminaalialueet

Suunnittelumédriykset:

Oulun Oritkarin satama-alueen vilittimiin liheisyyteen on varattava riittiva alue kan-
sainvilistd yhdistettyjen kuljetusten terminaalialuetta varten sithen liittyvine raiteisto-
ja laiturialueineen sekd sujuva pidsy yleiseltd tie- ja rataverkolta.

Oulun lentoaseman vilittémain liheisyyteen on varattava riittdvi alue lentoliikenteen
tavarankisittely ja sithen liittyvid yritystoimintaa varten. Alue tulee sijoittaa siten, ettd
varsinainen rahdin kisittely tapahtuu piiosin lentoliilkenteen alueella. Logistiikkaan
liittyvid yritys- ja tukitoimintoja varten on varattava riittivisti aluetta vilittomasti lii-
kennealueen ulkopuolelta. Logistiikka-alueelle tulee turvata sujuva pidsy yleiseltd tie-
verkolta siten, ettd matkustajien ja rahdin litkennevirrat voidaan erottaa toisistaan.

Raahen ja Kalajoen satama-alueisiin liittyen on varattava riittivi alue merililkenteen
tavarankisittelyd ja yritystoimintaa varten ja sujuva piaisy alueelle yleiselti tie- ja rata-
verkolta.

&‘; JATEVEDENPUHDISTAMO (3.vmikk)

Merkinnilld osoitetaan olemassa olevat ja suunnitellut ylikunnalliset, keskitetyt jateve-
denpuhdistamot.

Suunnittelumaardys:

Puhdistamot ja jiteveden kerGysputkisto on pyrittivi sijoittamaan riittivin etiille tir-
keistd, vedenhankintaan soveltuvista pohjavesialueista. Puhdistamot tulee sijoittaa ym-
paristéhaittojen ehkiisemiseksi riittivin etdille asutuksesta ja taajamista.

—M0 __ MOOTTORI- TAI MOOTTORILIKENNETIE (1. ja 3.vmkk)

whlkt VALTATIE (vt) / KANTATIE (kt) (1. ja 3.vmkk)

Suunnittelumasrays:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittivi edistimiin kevyen litkenteen viy-
lien toteuttamista erityisesti taajamien, kylikeskusten ja koulujen liheisyydessi.

! ERITASOLITTYMA (1. ja 3.vmkk)

Merkinnilli osoitetaan valta- ja kantateiden keskindiset eritasoliittymit sekd Oulun
sendun taajamatoimintojen alueen eritasoliittymat.

s MIERKITTAVASTI PARANNETTAVA NOPEAN HENKILOLIIKEN-
TEEN JA RASKAAN TAVARALIIKENTEEN PAARATA (1.vmkk)

Suunnitteluméiriys:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varauduttava nopean henkildjunaliikenteen
ja raskaan tavaralitkenteen edellyttimin radan rakenteen ja turvallisnuden parantami-
seen, mm. tasoristeysten poistamiseen seki kaksoisraiteeseen.

——@—— PAASAHKOJOHTO 110 kV (1. ja 3.vmkk)

Eteldisten alueiden osayleiskaavan kannalta merkityksellisida koko maakuntakaavan aluetta koskevia alu-
eidenkdyton periaatteita ja yleismaarayksia:
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MAA- JA METSATALOUS (2.vmkk)

Yleisid suunnittelumadrayksi:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava hyvien ja yhtendisten peltoalueiden
sdilyminen tuotantokdytissd. Maaseutua kehitettiessd on pyrittivid sovittamaan vhteen
asutuksen tavoitteet ja maatalouden, mukaan lukien karjatalouden, toimintaedellytykset.

Maankiyttdd suunniteltaessa on tuettava metsitalonsalueiden ja -yksikbiden yhtenii-
syyitd ja toimivoutta. Metsitaloutta suunniteltaessa tulee edistid metsien monipuolista
hyédyntidmistd vhteen sovittamalla eri kiyttdbmuotojen ja luonnon monimuotoisuuden
tavoitteita.

TULVARISKIEN HALLINTA (3.vmkk)
Yleismasirdys:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon sddn diri-ilmiGiden vai-
kutukset ja viranomaisten selvitysten mukaiset tulva-alueet ja tulviin littyvit riskit.
Uuntta rakentamista ei tule sijoittaa tulvavaara-alueille, jollei voida osoittaa, ettd tulva-
riskit pystytiin hallitsemaan. Suunniteltaessa tulville herkkii toimintoja tulee tulvasuo-
jelusta vastaavalle alueelliselle ympiristéviranomaiselle varata mahdollisuus lausunnon
antamiseern.

MERKITYKSELTAAN SEUDULLISET VAHITTAISKAUPAN SUUR-
YKSIKOT (1. ja 3.vmkk)

Yleisid suunnittelumadrayksii:

Vihittdiskaupan suuryksikot on sijoitettava tukemaan vhdyskuntarakennetta.
Suuryksikdiden vksitviskohtaisemmassa suunnitielussa ja toteuttamisessa on
otettava huomioon tasapainoisen palveluverkon kehittiminen, olemassa olevien
keskustatoimintojen alueiden kaupalliset palvelut ja niiden toiminta- ja kehitys-
edellytykset, yhdyskuntarakenteen muu kehitys sekd palveluiden hyvi saavutet-
tavuus eri viesttryhmille,

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan alueella merkitvkseltdin seudullisen vi-
hittdiskaupan suuryksikén koon alaraja, ellei selvityksin osoiteta, ettd alarajan
ylittdvd suuryksikkd on vaikutuksiltaan paikallinen, on 4000 k-m?, lukuun otta-
mafta:

- maakuntakaavassa osoitettua Oulun seudun vhiendistd taajamatoimintojen
aluetia, jossa alaraja on pdivittdistavarakaupassa 5 000 k-m? ja muussa vihit-
tdiskaupassa 10 000 k-m? sekd

- Kuusamon, Raahen ja Ylivieskan taajamatoimintojen alueita, joissa alaraja
on pdivittdistavarakaupassa 4 000 k-m? ja muussa vihittdiskaupassa 7 000 k-
m?,

Edelld mainittuja kokoja pienempii vihittiiskaupan suuryksikkdji on mahdollista to-

teuttaa maakuntakaavassa osoitettujen alueiden ulkopuolelle kunnan kaavoitukseen ja

vaikutusten arviointiin perustuen.

Lisatietoja maakuntakaavoituksesta 16ytyy Pohjois-Pohjanmaan liiton sivuilta:

https://www.pohjoispohjanmaa.fi/aluesuunnittelu/maakuntakaavoitus/
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Kuva 5. Ote Kempeleen kunnan yleiskaavatilanteesta.

Oulun seudun yleiskaava 2020

Suunnittelualueen lansiosassa on voimassa Oulun seudun yleiskaava, jonka Hailuodon, Haukiputaan,
Kempeleen, Kiimingin, Muhoksen ja Oulunsalon kunta seka Oulun kaupunki ovat laatineet yhteiseen
yleiskaavan, jonka ymparistoministerio vahvisti 18.2.2005. Yleiskaava tuli lainvoimaiseksi 25.8.2006.
Seudun yleiskaavaa muutettiin ja sita laajennettiin Limingan, Lumijoen ja Tyrndvan kuntien alueille.
Valtioneuvosto vahvisti muutoksen ja laajennuksen 8.3.2007 ja se tuli lainvoimaiseksi 5.6.2007. Yleis-
kaava muodostuu kahdesta oikeusvaikutteisesta yleiskaavakartasta, kahdesta ohjeellisesta teema-
kartasta seka selostuksesta.
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Kuva 5. Ote Oulun seudun yleiskaavasta 2020. Suunnittelualueen rajaus on osoitettu siniselld.

Yleiskaavassa on esitetty tavoitteellinen yhdyskuntarakenne, keskus- ja liikenneverkko, suojelu- ja vir-
kistysalueet seka merkittavat seudulliset hankkeet. Téaman lisdaksi Oulun seudun yleiskaavassa on esi-
tetty luonnon- ja kulttuuriympariston sekd maiseman kannalta arvokkaat alueet ja kohteet.

Eteldisen alueen osayleiskaava tulee korvaamaan voimaantullessaan Oulun seudun yleiskaavan 2020

alueellaan.
# YHDYSKUNTARAKENTEEN LAAJENEMISSUUNTA.
— — VIHERYHTEYSTARVE.

Reitin ja taukopaikkojen sijainti seka niiden tarvitseman alueen
laajuus ratkeaa yksityiskohtaisessa suunnittelussa.

4+ - ) VIHERYHTEYSTARVE.
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+—— o - > JOUKKOLIIKENTEEN KEHITTAMISKAYTAVA / YHTEYSTARVE.

Suunnittelusuositus:
Joukkoliikenteen reitit on johdettava seudun keskusten kautta.
Kehittamiskaytavan varteen sijoittuvaa yhdyskuntarakennetta on
tiivistettava. Kehittamiskaytavan varrella on jarjestettava hyvat ja
turvalliset kevytliikenneyhteydet joukkoliikennepysékeille sekd ympéa-
roiville viheralueille.

SN E - TARKEA TAI VEDENHANKINTAAN SOVELTUVA POHJAVESIALUE.
Pohjavesialueelle ei saa sijoittaa laitoksia, rakenteita tai toimintoja, jot-
ka saattavat vaikuttaa haitallisesti pohjaveden laatuun (YSL pohjaveden
pilaamiskielto). Pohjaveden m&éaraéan tai korkeustasoon vaikuttavaa ra-
kentamista tai muuta toimintaa saattaa rajoittaa pohjaveden muuttamis-
kielto (VL 1:18). Tarvittaessa asiasta on pyydettdva alueellisen ympaéris-
tékeskuksen lausunto.

9@ LENTOLIIKENTEEN ESTEVAPAA VYOHYKE.
Vydhykkeelld rakennusten ja rakennelmien suurin sallittu korkeus
vaihtelee rakennuksen sijaintipaikasta riippuen. Vydhykkeelle tule-
vista tavanomaista korkeammista rakennushankkeista on neuvotel-
tava limailulaitoksen kanssa.

me-1
LENTOMELUALUE.

—_— @ —_ OSA-ALUEEN RAJA JA ALUEESEEN LIITTYVA NUMEROTUNNUS.

Alueelle jaavat voimaan seuraavat numerotunnuksen mukaiset yleiskaavat

3. Kempele. Linnakankaan osayleiskaava. 7.2.2002.
4. Kempele. Sipola-Rajakorpi osayleiskaava. 14.11.2002

PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE.

Alue on tarkoitettu yksityisille ja julkisille palveluille, hallinnolle, erikois-
tavarakaupalle ja tyopaikoille. Alue sisdltad myds sisdiset likennevaylat,
pysékdinti- ja virkistysalueet.

PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE.

Alue on tarkoitettu liikkennehakuisille palvelu- ja yritystoiminnoille. Alue
sisdltdd myds sisdiset liikennevaylat, pysakdinti- ja virkistysalueet.
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MAASEUTUMAISEN ASUMISEN ALUE.

A-1

Alue on tarkoitettu kylarakennetta tukevaa maaseutumaista asumista,
palveluja ja tydpaikkatoimintoja varten.

Suunnittelusuositus:

Alueen rakennukset on sijoitettava olevaa rakennetta tdydentéen siten,
etta ymparoiva rakennuskanta, kylakuva ja yhteydet oleviin palveluihin
otetaan huomioon. Alueen vesihuolto on jarjestettdva siten, ettei jate-
vesien késittelystd aiheudu ympéristéhaittaa. Maiseman kannalta tar-
keét pellot tulee sailyttda rakentamattomana.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.
Alue on tarkoitettu paaasiassa tiivistd ja matalaa seka rivitalo- ja

omakotirakentamista varten. Alue sisdltdad myds asumiselle tarpeelliset
palvelut, alueen siséiset liikennevaylat, pysékdinti- ja virkistysalueet.

Suunnittelusuositus:

Alueen ympéaristén suunnittelussa ja toteuttamisessa on pyrittava yhte-
néiseen ja kunnan ominaispiirteitd tukevaan ympéristbkuvaan. Alueen
asuinrakennukset on sijoitettava siten, etta niistd on sujuvat kevytlii-
kenneyhteydet l1&hipalveluihin ja joukkoliikennepysakeille.

ASUNTOALUE.

Pa&dosin jo rakennettu asuntoalue, jonka tdydentadminen eheyttda yhdys-
kuntarakennetta. Alue sisaltda asumiselle tarpeelliset palvelut, alueen si-
sdiset lilkennevaylat, pysakdointi- ja virkistysalueet. Lisdrakentamisen tu-

lee perustua yksityiskohtaiseen oikeusvaikutteiseen osayleiskaavaan tai ase-
makaavaan.

NYKYINEN ALUE.

KEHITETTAVA ALUE.

Alueen maanké&yttd ratkaistaan yksityiskohtaisella oikeusvaikutteisella osa-
yleiskaavalla tai asemakaavalla.

UUSI ALUE.
Alueen maanké&ytté ratkaistaan asemakaavalla.

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE.

i n

Alue on tarkoitettu paljon tilaa vaativaa tuotanto- ja varastotoimintaa
varten. Alue sisaltdad myds alueen sisdiset lilkennevaylat, pysakaéinti- ja
virkistysalueet.
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V

MA

MU

VIRKISTYSALUE.
Alue on tarkea osa seudun virkistys- ja vapaa-ajan alueverkostoa.

Suunnittelusuositus:

Alue on suunniteltava ja toteutettava siten, etta virkistysalueiden
mahdollistama toiminta tukee ja taydentaa seudullisia virkistys- ja
vapaa-ajanpalveluita.

ERITYISALUE.

Alue on tarkoitettu seutua palvelevaa yhdyskuntateknista tai
energiahuoltoa varten.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Alue on tarkoitettu p&&aasiassa maa- ja metsétalouskayttodn. Alueelle
voidaan sijoittaa maa- ja metsatalouteen tai muuhun alueelle soveltuvaan
elinkeinotoimintaan liittyvid asuinrakennuksia. Erityisista syista alueelle voi-
daan sijoittaa myds muita asuinrakennuksia. Rakennukset on sijoitettava si-
ten, ettei niistd aiheudu maisema- eika ympaéristbhaittaa.

Suunnittelusuositus:

Asuinrakennukset on pyrittava sijoittamaan olevien yhdyskuntateknisten ver-

kostojen piiriin. Asuinrakentamisesta ei saa aiheutua kunnalle kohtuuttomia
kustannuksia pitkallakaan aikavalilla.

MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE.

Alue on tarkoitettu maatalouskayttéon. Alue on maiseman kannalta merkit-
tava viljelyalue, jolle voidaan rakentaa maatalouskaytt6on tarkoitettuja ra-
kennuksia ja rakennelmia. Alue on avoin pelto tai perinteen mukainen niitty.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISTA
ULKOILUN OHJAAMISTARVETTA.

Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouskayttoon. Alueelle voidaan rakentaa
maa- ja metsatalouskayttodn tarkoitettuja rakennuksia ja rakennelmia ja
tarkemman suunnitelman mukaan retkeily- ja taukopaikkoja.

Alue on osa tai se tdydentaa seudun virkistys- ja vapaa-ajan verkostoa,

mistd johtuen alueen metsda on hoidettava sen erityisluonteen edellyttdmal-
la tavalla (metsalaki 6 §).
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MOOTTORITIE

Suunnittelusuositus:

Yksityiskohtaisessa suunnittelussa on selvitettéava tien
melualueen laajuus.

—— VALTATIE / KANTATIE

Suunnittelusuositus:

Yksityiskohtaisessa suunnittelussa on selvitettava tien
melualueen laajuus.

Taajaman osayleiskaava 2040

Kempeleen eteldisen alueen osayleiskaava sijoittuu sen pohjoisosasta kunnanvaltuuston osittain
11.3.2019 (§14) hyvaksyman Taajaman osayleiskaavan 2040 alueelle. Valituksen alainen osa on tullut
voimaan 6.10.2021. Kempeleen eteldisen alueen osayleiskaava tulee korvaamaan Taajaman osayleis-
kaavan 2040 Ollakan eteldosassa, johon on osoitettu muun muassa selvitystarvealuetta (SE), raidelii-
kenteen yhteystarvemerkint6ja, viheryhteystarpeita seka muita yhteystarpeita. Kempeleen eteldisen
alueen osayleiskaavan tarkoituksena on tutkia kunnan eteldisten osien liikenneverkkoa kokonaisuu-
tena sekd alueen tulevaa maankayttoa. Laadittava osayleiskaava korvaa Taajaman osayleiskaavan
paallekkaisen aluerajauksen osalta.

e oA s ! Nilttyrarita
KEMPELE
TAAJAMAN OSAYLEISKAAVA 2040

Kuva 6. Ote Taajaman osayleiskaavasta 2040. Suunnittelualueen rajaus on osoitettu punaisella.
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SELVITYSALUE.
_E_ Keskeisesti kunnan taajamaan sijoittuva alue, jonka rakentaminen eheyttda
olennaisesti yhdyskuntarakennetta. Alueen kéyttdtarkoituksen tarkempi maarit-
teleminen edellyttaa lisdselvityksid. Alueella on kielletty sellainen rakentaminen,
joka voi vaikeuttaa mydhemmassa suunnittelussa tarkentuvia alueen kaytto-
mahdollisuuksia (MRL 43.2 §).

@ RAIDELIIKENTEEN TARINAVAIKUTUSALUE.
_ Vaikutusalueen B ylaraja, n. 390 m |8himmasta raiteesta.

pv-1 TARKEAN POHJAVESIALUEEN RAJA.

—_— Kyseessd on vedenhankintaa varten tarkea |-luokan pohjavesialue.
Pohjavesialueilla tapahtuvaa rakentamista ja muita toimintoja rajoittavat pohja-
veden pilaamiskielte (YSL 17§) ja pohjaveden muuttamiskielto (VL 3 luvun 2§).
Alueella ei sallita pohjaveden laatua tai maaraa vaarantavia rakennustoimen-
piteita tai toimintoja. Alueelle ei saa sijoittaa sellaista uutta teollisuutta tai
muuta siihen verrattavaa toimintaa, joka valmistaa, varastoi tai kayttaa toimin-
nassaan pohjavettd vaarantavia kemikaaleja tai muita aineita.

Pohjaveden laatuun ja maardan vaikuttavista toimenpiteistd on tarvittaessa pyy-
dettdva alueellisen ymparistéviranomaisen lausunto. Oljy- tai polttoainesailist,
seka muiden pohjaveden puhtautta vaarantavien aineiden s&iliét ja varastot tulee
varustaa riittavan tilavilla suoja-altailla ja sijoittaa maan paélle rakennusten
sisatiloihin tai katoksen alle.

Jatevesien imeyttAminen tai muu p&astdminen maaperdin on kielletty.

OHJEELLINEN 110 kV VOIMALINJAN SUOJAVYOHYKE.
- Alueelle ei suositella sijoitettavaksi uusia asuinrakennuksia.

LAHIVIRKISTYSALUE.

VL Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukayttétn. Alueen tarkemmassa
suunnittelussa tulee arvioida alueen virkistyskayttomahdollisuudet ja turvata
viheryhteyksien ja eri liilkuntamuotoja palvelevien reittien jatkuvuus.

ENERGIAHUOLLON ALUE.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Alue varataan p&&asiassa maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Muuta kuin
maa- ja metsitalouteen liittyvas rakentamista koskee voimassa olevan
rakennusjarjestyksen mukainen suunnittelutarveharkinta.

IEDE
]

* -- -» TIELIKENTEEN YHTEYSTARVE.

B LUSI KAKSOISRAIDE.

Raiteen suunnittelun yhteydessa tulee selvittdd mahdollisuudet tarina- ja
meluhaittojen lieventamiseksi.

<+  RAIDELIKENTEEN YHTEYSTARVE.

Merkintd kuvaa ratayhteystarvetta pdaradan, Kempeleen keskustan, Oulun lento-
aseman ja Kempeleen eteldosan logistiikka-alueen valilla. Yhteys sijoittuu
padosin suunnittelualueen ulkopuolelle. Yhteyden sijainti maaritellaan tarkemmin
jatkosuunnittelussa.
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‘D oo Ch' ULKOILUREITIN TAI MUUN VIRKISTYSREITIN YHTEYSTARVE.
Merkinnalla osoitetaan paikallista ja ylikunnallista viherverkostoa taydentavat
yhteydet, jotka palvelevat monipuoclisesti eri liikuntamuotoja ja -palveluita.

ooQooo0 ULKQILUREITTI.

-* = ’- VIHERYHTEYSTARVE.

Viheryhteys toimii virkistysyhteytena ja ekologisena kaylavana. Merkinnalla
osoitetun viheryhteyden tarkempi sijainti ratkaistaan asemakaavalla.

Sipola-Rajakorpi osayleiskaava

Sipola-Rajakorven alueen osayleiskaava on saanut lainvoiman 15.1.2003. Valtatie 4 ja sen alittava Iso-
aukiontie on osoitettu uusina teina. Kaava-alueen pohjoisosassa on osoitettu Tuohinon vedenottamo
ET-merkinnalla ja siihen liittyva suojavyohyke merkinnalla sv-1 seka Tuohinonojan suojavyéhyke mer-
kinnalla sv-2. Osayleiskaavassa on osoitettu asemakaavoitettavia alueita Sipolantien varteen (A-5)
seka Rajakorventien pohjoisosan molemmin puolin (A-6), joilla kuitenkin rakentamispaine on nykyi-
selladn vahainen. Muilta osin kaavassa osoitetut kyldaalueet ovat suunnittelutarvealuetta, joilla AP-
alueilla rakennuspaikan tulee olla kooltaan vdhintdan 3000 m2 ja AT-alueilla vahintdaan 5000 m2.
Kaava-alueen eteldosiin on osoitettu laaja maisemallisesti arvokas alue, jota on kaavamaarayksen
mukaan hoidettava siten, ettd avara maisematila sdilyy. Laadittavan osayleiskaavan suunnittelualu-
een rajaus sijoittuu Sipola-Rajakorven osayleiskaavan itdosaan. Nyt laadittava osayleiskaava korvaa
Sipola-Rajakorpi osayleiskaavan paallekkaisen aluerajauksen osalta.
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Kuva 7. Osayleiskaavan suhde ja alueen rajaus suhteessa Sipola - Rajakorpi osayleiskaavaan.
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Kuva 8. Sipola - Rajakorpi osayleiskaava.

Kaava-alue rajautuu eteldssa Limingan puolella voimassa olevaan Ankkurilahden - Haaransillan -
osayleiskaavaan 2040, jossa kuntarajan tuntumaan on osoitettu palvelujen ja hallinnon aluetta, kau-
pallisten palveluiden alueita ja tyopaikka alueita. Valtatien itdpuolelle on my6s osoitettu kaupallisten
palvelujen ja teollisuuden alueita, joilla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia
seka logistiikkavydhykepalvelujen ja vydhykkeen toimintaa tukevan tilaa vaativan erikoiskaupan suur-
yksikoiden aluetta (Tlog/KME) seka teollisuus-, varasto- ja logistiikkapalvelujen aluetta (Tlog). Valta-
tien lansipuolelle on osoitettu palveluiden ja hallinnon aluetta (P), ty6paikka-alueita (TP) seka vahit-
tdiskaupan suuryksikodiden alueita (KME). Lisdksi lansipuolella on osoitettu yritysalueiden jatkuminen
Kempeleen puolelle yhdyskuntarakenteen laajenemissuuntaa osoittavilla nuolilla ja my6s kuntarajat
ylittava katuyhteyden tarve. Limingan osayleiskaavassa on osoitettu Tupoksen henkildliikenteen
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aseman paikka Oikotien kohdalle, noin 1,5 km etdisyydelle kuntarajasta. Kyseiselld paikalla on ole-
massa oleva, mutta nykyaan kaytosta poistunut seisake.

. [ 7 Nummieia’

Niitynmaa

Kuva 9. Ote Ankkurilahden - Haarasillan osayleiskaavasta 2040.

Vajaan kilometrin paahan suunnittelualueen kaakkoisreunasta sijoittuu Tyrndavan puolella voimassa
olevaan Murto-Ojakylan osayleiskaava, jossa kuntarajan tuntumaan on osoitettu maa- ja metsata-
lousvaltaisia, kyldalueita ja pientalovaltaisia alueita, jotka jatkavat Kempeleen eteldisten alueiden
osayleiskaava-alueen rajauksen ulkopuolelle sijoittuvaa Ketolanperantien kylaasutusta.
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Kuva 10. Ote suunnittelualueen ldhelle sijoittuvasta Tyrnévén Murto-Ojakyldn osayleiskaavasta.

4.1.4 Asemakaavat

Kempeleen puolella Sarkkirannan ja Santamaen alueet on asemakaavoitettu asumiselle ja Kempeleen
keskustan eteldpuolelle sijoittuvalle Ollakan alueelle on asemakaavassa osoitettu sekd asuin- etta
tyopaikka-alueita. Ollakassa Kempeleentien eteldpuolella on asemakaavan muutos vireilld, jossa tut-
kitaan teollisuus- ja toimitilarakentamisen muuttamista asumiselle. Junaradan ja moottoritien vali-
selle Riihivainion alueelle on osoitettu asemakaavassa tyopaikka-aluetta.
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Kuva 11. Kempeleen ajantasa-asemakaava. Kuvassa on esitetty suunnittelualueen rajaus siniselld.

Limingan puolella on moottoritien itdpuolella voimassa Ankkurilahden asemakaava (29.7.2009) ja
Ankkurilahden asemakaavan muutos ja laajennus (Iv. 29.4.2011). Voimassa olevassa kaavassa alu-
eelle on osoitettu liilke- ja toimistorakennusten korttelialueita (K, KL), toimitilarakennusten kortteli-
alueita (KTY-1), liike- ja toimistorakennusten seka teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta
(KLT) seka liikerakennusten ja huoltoaseman korttelialuetta (KLH-1), lisdksi Jukurintien varteen on
osoitettu teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia vaa-
timuksia (TY), matkailua palvelevien rakennusten korttelialuetta (RM-1) ja energiahuollon aluetta

(EN/TY-1).
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Ankkurilahden alueelle on tehty asemakaavan muutos/laajennus Il, jonka Limingan kunnanvaltuusto
on hyvaksynyt kahdessa osassa. Moottoritien lansipuolelle sijoittuvan alueen A valtuusto on hyvak-
synyt 15.6.2020 ja itdpuolelle, voimassa olevan Ankkurilahden asemakaavan eteldpuolelle sijoittuva
alue B on hyvaksytty 27.4.2020 ja on saanut lainvoiman 20.4.2022. Asemakaavasta on valitettu, joten
se ei ole vield saanut lainvoimaa. Alueelle B on osoitettu liike- ja toimistorakennusten seka teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialuetta (KLT), hevosurheilua palvelevien rakennusten korttelialue
(RHU) seka ymparistohairiota aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialuetta (TY). Moot-
toritien lansipuolelle alueelle B on osoitettu KLT ja TY -korttelialueiden lisaksi myos liikerakennusten
korttelialueita, joille saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon.

4.2 Vdesto ja tyopaikat

Kempeleen vakiluku oli joulukuussa 2022 tilastokeskuksen vaeston ennakkotiedon mukaan 19 279.
Vuoden 2021 lopussa kunnassa oli 19116 asukasta. Kunnan vaesténkasvu on ollut voimakasta. Kem-
peleen kuntastrategian eli Kempele-sopimuksen tavoitteena on kestava kasvu. Kunnan strategisten
tavoitteiden mukaan kasvu pyritdan ensisijaisesti ohjaamaan hallitusti joukkoliikennevyohykkeelle
kolmen koulupiirin alueille.

Vékiluku 1987-2021

20 000 — 20 000
19 000 — 19 000
18 000 — — 18 000
17 000 — 17 000
16 000 — 16 000
15 000 — 15000
14 000 — - 14 000
13 000 — 13 000
12 000 — 12 000
11 000 ~ 11 000
10 000 — — 10 000
9000 T T T I T I 9000
1991 1996 2001 2006 20M 2016 2021

= Kempele
Kuva 11. Kempeleen kunnan vdestén kehitys. (Tilastokeskus, 2021).

Kunnan asuntopoliittisen ohjelman mukaan haja-asutusalueiden kehittdmiseksi laaditaan kylaaluei-
den kehittdmisen visio. Kyla-alueiden kehittamisen visiolla taataan hallittu kasvu ja varmistetaan, etta
rakennuspaikkoja on tarjolla myos valjiltda maaseutumaisilta alueilta. Kylavision laadinta on ajoitettu
kunnan maankayton ohjelmaty6ssa laadittavaksi vuodelle 2024.
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Kempeleen eteldisen alueen osayleiskaavan asemakaavoittamattomalla alueella asui vuonna 2021
yhteensa 507 asukasta ja alueella on 219 asuinrakennusta, joista 43 on rakennettu vuoden 2003 jal-
keen. Suurin osa viime aikoina mydnnetyista haja-asutusalueiden rakennusluvista on sijoittunut Juu-
russuon ja Ketolanperan alueelle eikd Niittyrannan ja Sipola-Rajakorven asemakaavan ulkopuolisella
alueella ole katsottu viime vuosina olleen merkittavaa rakentamisen painetta.

Kempeleen maankayton
kehityskuva 2050

=== Strateginen joukkoliikennevyéhyke
= Junarata (Kaksoisraide)

I tshijuna-asema

| Mahdoliinen lahijuna-asema

0 Tiivistyva kuntakeskus

(leish osoitettu isen alue

1 Potentiaalinen asemakaavoitettava
asuinalue

B Yleiskaavassa osoitettu yritysalue
' VYleiskaavassa osoitettu uusi yritysalue

[ Potentiaalinen uusi yritysalue

71 Maisemallisesti tarkea peltoalue

0 Maa- ja metsatalous- tai muu viheral

Kehityskuvassa esitetyt aluevaraukset
ovat yleispiirteisid. Alueiden potentiaali,
edellytykset ja tarkemmat aluerajaukset

ittelussa.

Kuva 12. Kempeleen maankdyton kehityskuvan yhteenvetokartta.

Vuonna 2020 Kempeleessa oli 6 566 tyopaikkaa. Maankayton kehityskuva mahdollistaa yrityskannan
kasvun ja vuoteen 2050 mennessa tavoitteena onkin, ettd Kempeleessa olisi 10 700 tyopaikkaa. Ete-
ldinen logistiikka-alue on esitetty maankayton kehityskuvassa seudullisesti merkittavaksi tulevaisuu-
den tyopaikka-alueeksi.

4.3 Palvelut ja virkistys

Kempeleen kunnan yhtendinen palveluverkko sijoittuu yhtendiskoulujen muodostaman kolmion si-
sdlle, joiden ympadrille on muodostunut kolme palvelujen keskittymaa: Kirkonkylan palvelualue, Yliky-
lan palvelualue ja Linnakankaan palvelualue. Kuntakeskuksessa sijaitsee padosa kunnan tuottamista
palveluista, Ylikylan alueelle on muodostunut vahva kaupallisten palvelujen keskittyma ja Linnakan-
kaan voimakkaasti 2010-luvulla alkanut kehitys jatkuu tulevaisuudessa, kun alueelle rakentuu Zeniitin
virkistys- ja matkailualue palveluineen. Sekd kunnan tuottamat palvelut etta kaupalliset palvelut si-
jaitsevat lahella asumista ja padosin strategisella joukkoliikennevydhykkeella.
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Kuva 32. Kempeleen kunnan palveluverkko. Ldhde: Kempeleen kunnan asunto-ohjelma 2020-2025.

Kuntarajan toisella puolella Limingassa sijaitsee Tupoksen taajama-alue, joka sijoittuu Ankkurilahden
yritysalueen ldheisyyteen. Suunnittelualueelle ei juurikaan sijoitu nykyiselldan palveluita tai keskeisia
virkistyskdytossa olevia alueita. Kempeleen maankaytén kehityskuvan mukaan tulevaisuudessa Li-
mingan puolella oleva Ankkurilahden yritysalue tulee laajenemaan Kempeleen kunnan puolelle ja alu-
eelle voi sijoittua my0s tilaa vaativia kaupan palveluita.

4.4 Liikenne

Liikennejarjestelma ja liikennettd koskevat suunnitelmat

Oulun lentoasemalle on esitetty eri kaavoissa erilaisia lilkkenneyhteyksia, joiden potentiaalia ja tar-
vetta on selvitetty Oulun lentoaseman liikenneyhteyksien esiselvityksessa (ELY, Oulun seudun kun-
nat, Pohjois-Pohjanmaan liitto 2.9.2020). Tydssa etsittiin mahdollisimman monipuolisesti erilaisia lii-
kenneyhteyksia lentoasemalle Oulun keskustan ja Oritkarin seka Kaakkurin, Kempeleen ja Tupoksen
suunnista. Vaihtoehdot arvoitiin liikennejarjestelmatyon arviointikehikolla. Arvioinnin ensimmaisella
kierroksella oli mukana yhdeksan vaihtoehtoa. Vaihtoehtojen ensimmaiselld vertailukierroksen
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tuloksena oli ettei Kempeleen kolmioradalle ole riittavasti liikkujapotentiaalia. Toteutus vaatisi pitkan
ajan ja hanke olisi hyvin kallis. Selvityksen tulosten perusteella kolmioradan tilatarpeesta voidaan luo-

pua.
Ve7
outu
Mot
Kaakkuri
2
4 /
Oulunsalo // e
Lentokentta
KEMPELE
etk
Tupos

Kuva 13. Ote Oulun lentoaseman liikenneyhteyksien esiselvityksestd.

Alueen liikenneverkko on selvitetty raportissa Eteldisen alueen osayleiskaava, liikenteellisten vaiku-
tusten arviointi ja liikenneverkon yleissuunnitelma. (WSP 4.5.2022), jota esitelldan téssa luvussa.

Suunnittelualueen sijainti tulevan kaksoisraiteen ja Perameren kaaren TEN-T ydinverkon kehittamis-
kdytavan varrella avaa mahdollisuuden hyodyntaa aluetta rata- ja tielilkennekuljetuksia yhdistavana
logistiikka-alueena (ks. lisdd Kempeleen eteldinen logistiikka-alue — Potentiaalin kartoitus, 12/2019,
WSP).

Nykyinen liikkenneverkko

Kempeleen eteldiselle alueelle sijoittuu Idhinna paavaylia, jonka lisdksi valtatie 4 halkaisee tarkaste-
lualuetta. Kempeleen alueelle valtatie 4 on kokonaisuudessaan moottoritietd, ja kuuluu Euroopan
laajuiseen TEN-T-liikenneverkkoon. Valtatieta kdytetdan Oulun seudulla my6s kunnan sisdisilla ja seu-
tukuntien vélisille matkoille. Lisaksi useampi valtion vayla (seututiet ja yhdystiet) kulkevat Kempeleen
alueella, joista 816 ja 847 palvelevat Kempeleen eteldista aluetta.

Merkittava maara yhteyksia kulkee suurempien kuntien valissa. Kempeleen osalta se tarkoittaa, etta
monet tiet orientoituvat pohjois-eteld suuntaan. Merkittavin poikittaissuunnan yhteys on Ketolanpe-
rantie kuntakeskuksen ja Zeppelinin vililla. Eteldiselld alueella on mutkikkaampia yhteyksia esim.
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Tuohinontien-Ylipaantie-Zeppelin ja Tuohinontie-Rajakorventie-Luonungintie-Ketolanperantie, Iso-
aukontie-Rajakorventie-Luonungintie-Ketolanperantie ja Tupoksesta Rajakorventie-Luonungintie-Ke-
tolanperdntie. Yhteydet ovet vahdisessa kaytossa, kuten todettu liikennemaaratarkastelussa, mutta
saattavat nostaa lapiajoliikenteen vastaisia tunteita.

Liikenneturvallisuus

Vuosien 2021-2021 aikana suunnittelualueella on tapahtunut muutamia liikkenneonnettomuuksia.
Yksi niistd Kuokkamaantielld on johtanut kuolemaan. Loukkaantumisiin johtaneita onnettomuuksia
on tapahtunut joitakin, mutta padasiassa onnettomuudet eivat ole johtaneet henkilévahinkoihin.

Merkittdva osa onnettomuuksista tapahtuu valtion teilld, mutta myds Zeppelinin kauppakeskuksen
parkkialueet ja alueen vilkas liikennealue ovat tunnistettavissa. Lisaksi Niittyrannantiellad ja Ollakan-
tien padssa on sattunut onnettomuuksia. Merkittavassa osassa Kempeleentielld tapahtuneiden on-
nettomuuksien osalta kuntakeskuksessa jalankulkija tai muu kevyen liikenteen kayttdja on ollut on-
nettomuudessa osallisena.

Ketolanperantien varrella ovat viljat asuinpaikat, joista liitytddn useimmiten suoraan Ketolanperan-
tielle. Onnettomuuden riskid ei erota erityisen vahvasti. Niittyrannan eteldapdassa sijaitsee kunnan
vedenpuhdistamo ja OSAO:n raskaan liikenteen harjoittelurata. Molemmat toiminnat tuottavat jon-
kin verran raskaita liikennevirtoja Niittyrannantielle. Niittyrannantien liikenneturvallisuusselvityksen
mukaan vuosina 2011-2016 on tapahtunut useita onnettomuuksia Niittyrannantielld. Noin puolet
ovat johtaneet loukkaantumiseen. Liikenneturvallisuussuunnitelmassa esitettyja nakemaraivauksia
Niittyrannantien liittymaa lukuun ottamatta ei mitaan erityisesti lilkkenneturvallisuuteen liittyvia toi-
menpiteitd ole esitetty tai toteutettu. Silti liikenneturvallisuus todetaan lisdantyneena. Rajakorven-
tiella toteutetut lilkkennelaskennat osoittavat huomattavan maaran ylinopeuksia.

Tie- ja katuverkko

Suunnittelualueen liikenneverkko koostuu yleisista teistd, kaduista ja yksityisteista. Valtatie 4 halkai-
see tarkastelualueen. Kempeleen kunnan alueella vt4 on moottoritieta, ja se kuuluu Euroopan laajui-
seen TEN-T-liikenneverkkoon. Valtatietd kdytetdan Oulun seudulla myds kuntien siséisilla ja valisilla
matkoilla. Lisaksi maantiet 816 ja 847 palvelevat Kempeleen eteldista aluetta.

Merkittavin poikittainen yhteys on Ketolanperantien, kuntakeskuksen ja kauppakeskus Zeppelinin va-
lilla. Eteldiselld alueella on lisdksi yksityisteiden muodostamia yhteyksid esim. Tuohinontie-Ylipaantie-
Zeppelin.

Asemakaavoitetuilla alueilla tiet ja kadut noudattavat toiminnallista luokittelua. Tuohinontielld ole-
van moottoritien alikulun kayttd on talvisaikaan rajoitettu jdan vuoksi. Tuolloin liikkenteen on kierret-
tava Isoaukiontien tai Ketolanperantien kautta.

Nykyiset liikennema&arat suunnittelualueella ovat varsin pienet. Suuremmat liikkennemaarat (KAVL2)
ovat Oulun seudun liikennemallin mukaan asemakaavoitetulla alueella kokoojakaduilla esim. Niitty-
rannantiella ja Ollakantiellda. Molemmat toimivat tarkeina liittymateina liikenneverkossa. Ylipaantielle
ja Rajakorventielle on liikennemallia tarkempi tieto vuonna 2020 tehdysta liikennelaskennasta. Lii-
kennelaskennat alittavat liikennemallin arviot merkittavasti: laskennoissa 36 ja 55 ajoneuvoa, kun
taas Oulun seudun lilkkennemallissa 400 ajoneuvoa.
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Kuva 14. Teiden toiminnalliset luokat. Muokattu ldhteestd: Vdyldvirasto, 2022, WSP Liikenteellisten vaikutusten
arviointi ja liikenneverkon yleissuunnitelma.

Kavely- ja pyoratieverkosto

Kempeleen kunta toteuttaa Oulun seudun pyorailyn paareittisuunnitelmaa omalla alueella Kempe-
leelld on ollut jo kauan omia pyorailyn edistamissuunnitelmia, josta tunnetumpi on seudun ensim-
madinen pyorailybaana kuntakeskuksen ja Ylikylan valilla. Kempeleen eteldisen alueen laidalla kulkee
pyoraliikenteen paareitteja seka aluereitteja. Reitit ovat eroteltu moottoriliikenteesta aina Tupoksen
ja Murtoon saakka. Oulun seudun pyorailyn padareiteista Kempeleeseen johtavat paareitit 9-11 seka
kehareitti 25. Huomionarvoista Sarkkirannan ja Santamaen kavely- ja pyoraliikenneyhteyksista on se,
etta niiden kautta pystyy oikaisemaan monet henkil6autoliikenteen mukaiset reitit. Lisaksi voi valtella
kdvelya tiella, jossa ei ole erillista kavely- tai pyoraliikennekaistaa (esim. Hahtorannantie ja Hiekka-
kuopantie). Sipolassa toivotaan suorempaa kavely- ja pyoraliikenneyhteytta Ylikylan koululle.

Joukkoliikenne

Kempeleen olemassa olevat tydpaikka-alueet ovat monipuolisia ja suurin osa niista sijoittuu paaasi-
assa suurempien teiden varsille, ja ne ovat kohtuullisesti myds joukkoliikenteen saavutettavissa.
Tastda huolimatta SYKE:n Oulun seudulle tekeman YKR-demo tutkimushankkeen mukaan Kempe-
leessa kuntien vilisesta pendeldinnistd suurin osa kuljetaan henkildautolla, vaikka tyopaikka-alueet
sijaitsevatkin joukkoliikennevyohykkeella. Kuten Oulun seudun yleiskaavassa 2020, myds Kempeleen
maankayton kehityskuvassa on osoitettu Kempeleen ja Limingan rajalle juna-asema, jota ei ole toteu-

tettu.
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Kempeleessa on hyvin kattava joukkoliikenneverkko, mutta joukkoliikennereitit kulkevat suurimman
osan paateilld. Eteldisen alueen osayleiskaavassa esitetyt uudet asuinalueet ja asuinpaikat eivat lisaa
joukkoliikennekayttoa, koska uudet asukkaat eivat ole riittavan lahelld linja-autopysakkia. Joukkolii-
kennereittien ei ole tarkoituksenmukaista koukata ylimaaraista linja-autoreitin etenemista hidasta-
van haitan vuoksi. Myds uusien alueiden potentiaali asukasméaardssa laskettuna on pieni. Kempeleen
strategiassa esitetty tavoite sijoittaa 80 % uusista asukkaista joukkoliikennevythykkeelle ei toteudu
eteldisen alueen osayleiskaavan kehitykselld. Todetaan kuitenkin myds, ettd osayleiskaavan alueella
ei ole kyse isoista maarista uusia asukaita.

Kempeleen kunta myontaa koulukuljetuksia koululaisille, joiden koulumatka ylittda 5 kilometria tai
joiden koulumatka on erityksen vaarallinen (harkintavarainen peruste). Ei ole todennakaoistd, ettd Ra-
jakorventien ja Luonungintien lisdasutus vaikuttaisi koulukuljetuksen tarpeisiin. Ylikylan koulu ja Ke-
tolanperan koulu sijaitsevat kumpikin alle 5 kilometria Rajakorventien tulevista asutuspaikoista.
Kunta voi edelleen myontaa koulukuljetusta esim. Rajakorventien ja Luonungintien liikenneturvalli-
suuden perusteella.
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Kuva 15. Oulun joukkoliikenteen reitit talvikaudella 2021-2022. Ldhde: Oulun kaupunki, 2021.

Kempeleen ja Oulun viliset ja Kempeleen kautta kulkevat linjat kilpailutetaan uudelleen vuonna
2022. Uuden hankinnan myo6ta tulee pienia muutoksia joukkoliikenteen palvelutasoon. Yhteys Kem-
peleen ja Oulunsalon vililld palautuu olleessa lakkautettuna vuoden 2017 jalkeen. Uusi linja kulkisi
reitilla Zeppelin-Kempeleen kuntakeskus-Sarkkiranta-Oulunsalon keskusta-Niemenranta. Uuden so-
pimuksen mukainen liikenne aloittaa kesalla 2023.
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4.5 Maanomistus

Suunnittelualue on padasiassa yksityisessa omistuksessa. Kempeleen kunnan maaomaisuus suunnit-
telualueella on vahainen. Ollakan eteldosassa on yksi laajempi kokonaisuus, noin 25 ha.

F T ’ R, R e o | N REE N 2 JILe 3 TR

Kuva 15. Karttaote kunnan maaomaisuudesta. Suunnittelualueen rajaus turkoosilla, maaomaisuus vihredlld ja
kiinteistéjaotus punaisella. Lédhde: Faktamap 4.4.2023.
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4.6 Rakennettu ymparisto

Maanmittauslaitoksen maastotietokannan mukaan alueella sijaitsee n. 2300 rakennusta tai rakennel-
maa. Naista luokittelemattomia rakennuksia on n. 1300. Luokittelemattomat rakennukset ovat usein
pihapiiriin kuuluvia talousrakennuksia. Jaljelle jaaneista rakennuksista suurin osa on asuinrakennuk-
sia (n. 950 kpl). Lomarakennuksia suunnittelualueella on 2 kpl ja teollisia rakennuksia on n.18 kpl.

Asutus keskittyy ldnnessa Sarkkirannan, Santamaen ja Ollakan alueille. Niittyrannassa asemakaava-
alueen ulkopuoliselle alueelle on asuinrakentamisen painetta, jota on selvitetty mm. kaavan vireille-
tulon yhteydessa maanomistajakyselylla. Niiden ulkopuolella asutus on seutumaista ja kylamaista ja
keskittyy yksityistieverkkoon.
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Kuva 16. Vieston sijoittuminen Kempeleessd. Léhde: Tilastokeskus 2020, WSP Liikenteellisten vaikutusten arvi-
ointi ja liikenneverkon yleissuunnitelma.
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4.7 Yhdyskuntatekniikka

Vesi- ja energiapalveluverkosto
Vesi

Kempeleen Vesihuolto Oy on vesihuoltolain (9.2.2001/119) tarkoittama vesihuoltolaitos, joka huo-
lehtii vesi- ja viemaripalvelut Kempeleen kunnan alueella. Hulevesiviemardinnista (sade- ja kuivatus-
vedet) Kempeleessa vastaa kunta.

Kempeleen kunta on hyvaksynyt vesihuoltolain 8 §:n mukaisen vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen
(kvalt 12.11.2012). Toiminta-alue sisaltda asemakaavoitetut alueet, jotka ovat vesihuolto- ja jateve-
siviemadriverkon piirissa (punainen), asemakaavan ulkopuolella olevat vesi- ja viemariverkon toiminta-
alueet (ruskea)m vesihuoltoverkon toiminta-alueet (sininen), asemakaavan ulkopuolella olevat vesi-
johto- ja viemariverkon toiminta-alueet, jotka liitetaan verkkoon vuoteen 2015 mennessa seka alueet
asemakaavan ulkopuolella, jotka liitetdan vesi- ja viemariverkkoon vuoden 2017 loppuun mennessa
(vihred).

/ N\, KEMPELEEN
N/ VEslucLTe oY
VESIHUOLTOLAITOKSEN TOI¥ INTA-ALUEET

I 5110 -17C- i ATEESIVISUARIERKSH TOIUMY A ALUE

- ASERAKAAYAR ULCOPUOLELLA OLEVAT YES JOHTO- Ja JATEVZSIVIEMARIVERLON
TOIMINTA-A_UEET

N 10k TRk EH TOIAINT AL

ASEMAKARVAR ULLOPUALELLA OLEVAT VES JOHTO- JA JATEVZSIVIZMARIVERAON
TOININTA ALUEET, LI TETSAN YUCTEER 2075 MENNZSSR

- ASEMAKAAVAR ULKOPUOLELLA OLEVAT VES JOHTO- Ja JATEVESIVIZMARIVER<ON
TOININTA-ALUEET L ITETAAN Y¥USOEN 2017 LOFRUUN M EHNESES

Kuva 17. Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueet. Léhde Kempeleen Vesihuolto Oy.

Toiminta-alueen ulkopuolelta voi liittya vesi- ja viemariverkostoon esim. rakentamalla itse jateve-
sipumppaamon linjoineen ja vesijohtolinjan. Kapasiteetti pitdaa katsoa tapauskohtaisesti.
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Kaukoldampo ja sahko

Suunnittelualueen asemakaavoitettu alue on paaosin kaukolampoverkon piirissa Riihivainion teolli-
suusalueelle saakka. Sdhkoverkko kattaa koko suunnittelualueen. Suunnittelualueella sijaitsevat Fing-
ridin ja OSSV:n omistamia 110 kV voimajohtolinjoja.

4.8 Luonto

Kaava-alueelle laaditut selvitykset

Kaavoituksen aiemmissa vaiheissa ns. logistiikka-alueelle (nykyisen kaava-alueen eteldosa) on laa-
dittu luonto- ja maisemaselvitys (Poyry 2018) sekd pesimalinnusto- ja muuttolinnustoselvitys (Poyry
2019). Naiden jalkeen kaava-alueen luontoselvityksid tdydennettiin laatimalla maankdytdnmuutos-
alueille luontotyyppi-, kasvillisuus- ja pesimalinnustoselvitykset seka koko kaava-alueelle viitasam-
makko- ja liito-oravainventoinnit (FCG 2022).

Luontoselvityksissa (v. 2022) inventoitiin maankdytonmuutosalueita Sipolassa, Luonungissa, Niitty-
rannassa sekda Monkkasenrannassa. Koko kaava-aluetta on kuitenkin tarkasteltu luontoarvojen mah-
dollisen sijoittumisen kannalta sekd vanhojen havaintotietojen pohjalta arvioiden elinymparistdjen ja
kasvupaikkojen nykyisia olosuhteita.

Luonto-olosuhteiden yleispiirteet

Kaavoitettava alue lukeutuu jatkumona Limingan lakeuden peltomaisemaan ja on alavaa, hiekkaista
ja silttistd ns. muhosmuodostuman aluetta, jossa korkeuseroja ei juuri esiinny. Kaava-alueen etela-
ja lansiosissa on vahva maatalousvaikutus, alueen pohjois- ja koillisosat ovat sen sijaan asemakaavoi-
tettuja taajama-alueita. Kaava-alueella varsinaiset kivenndismaan metsat ovat pinta-alaisesti vahai-
sempid. Kasvillisuudessa on hyvin vahva viljelypainotus ja luonnonvaraisessa kasvillisuudessa pionee-
rilajiston osuus on suuri.

Kaava-alueella on kohtalaisen vahan metsaisia ymparistdja, silla viljelysalueet kattavat kaava-alueen
pinta-alasta reilusti yli puolet. Havupuuvaltaisia metsatalouskdytossa olevia metsaalueita sijoittuu
kaava-alueen itdosissa Tuohinonkorven alueelle seka Valikorven alueelle Rajakorven ja Luonungin va-
liselld alueella. Kaava-alueen keski- ja eteldosat ovat suurelta osin viljelysmaata. Aluetta halkoo Raja-
korvessa suurjannitevoimalinja. Rajakorven ja Tupoksen valiselld alueella seka Niittyrannassa osa pel-
loista on nykyisin hyvin pensoittuneita, eika niita viljella aktiivisesti. Nurmipeltoja esiintyy kaava-alu-
eella runsaasti. Kaava-alueelle ei sijoitu luonnontilaisia vesistoja eika vesilain 11 §:n maarittelemia
pienvesiad. Tarkastellulla alueella pelto-ojien ja kanavien verkosto on runsas. Samoin alueen lansi-
osissa kosteapohjaisten rantametsien ja pensaikkoluhtien ojaverkostoa on paljon.

Kaava-alueen itdosat rajautuvat Tuohinonojaan, joka virtaa kanavaksi kaivetussa uomassaan Sipolan
alueen pohjoispuolelta vedenottamon kautta, laskien Niittyrannan peltoalueiden lapi Perdojaan ja
edelleen Liminganlahteen. Nykytilassaan Tuohinonojan uomaa on paaosin oikaistu kanavaksi, mutta
paikoin oja on alun perin luontaisesti uurtanut uomansa syvialle hiekkamaahan. Uoman varrella esiin-
tyy vaihtelevan levyinen suojavyohyke peltoalueilla. Metsaisilla seuduilla uoman varrella ei esiinny
luonnontilaista puronvarsimetsaa, vaan ojan varsi on normaalia talousmetsdkaytossa olevaa aluetta.

Arvokkaat luontokohteet ja kasvillisuus

Luontoselvitykset on kohdennettu maankaytén muutosalueille. Lisaksi on tarkasteltu ilmakuvan ja
kaava-alueen maastoselvitysten osalta muita mahdollisia luontoarvoiltaan potentiaalisia luontotyyp-
peja tai lajiston elinympadristéja. Kaava-alueelle ei sijoitu luonnonsuojelulain 29 §:n mukaisia
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arvokkaita luontotyyppeja tai vesilain 2 luvun 11 §:n maaritelman mukaisia pienvesia. Kaava-alueelta
ei tunnistettu sellaista maankayton suunnittelussa huomioitavaa luontokohdetta, jonka luontotyyppi
olisi edustava, luonnontilaisen kaltainen ja valtakunnallisesti tai alueellisesti uhanalainen.

Tuohinonojan ldhialue suositellaan sdadstokohteena, jolloin se muodostaa ekologisen vychykkeen,
joka my0s turvaa paikallisesti kaava-alueen luonnon monimuotoisuutta, lajiston elinymparistoja ja
kasvupaikkoja seka myos virkistyskayttoarvoa lahiluontokohteena alueen asukkaille.

Kaava-alueen inventoinneissa maankayton muutosalueita ei paikannettu uhanaltaista, luontodirek-
tiivin liitteen IV b mukaista tai alueellisesti uhanalaista putkilokasvi- tai sammallajistoa. Muutoin
kaava-alueen kasvillisuus on tyypillista kulttuurivaikutteisen ympariston, talousmetsien seka muoka-
tun rantametsan lajistoa, eikd kasvupaikoissa ole sellaisia piirteitd, ettd potentiaalia vaateliaamman
kasvillisuudenesiintymiselle olisi.

Pesimdi- ja muuttolinnusto

Kaava-alueen elinymparistoista ja ihmisvaikutteisuudesta johtuen alueen linnusto koostuu paaasi-
assa alueellisesti yleisista viljelysalueiden, talousmetsien seka kulttuurivaikutteisten alueiden lintula-
jeista. Lisaksi tarkastelualueelle sijoittuu pelloilla pesivan kahlaajalajiston esiintymisen painopistealu-
eita, mika on merkittavaa Liminganlahden ldhiseudun uhanalaisten ranta- ja peltokahlaajien esiinty-
misen kannalta. Maankayton muutosalueille toteutetuissa pesimalinnuston inventoinneissa (FCG
2022) havaituista varmasti tai todennakdisesti pesivista 38 lajista 9 lajia on suojelullisesti huomionar-
voisia. Useat ndista ovat alueellisesti ja seudullisesti melko yleisia ja tavanomaisia pesimalajeja, vaikka
niiden kannankehitys valtakunnallisesti ja kansainvalisesti onkin ollut taantuva.

Kaava-alueen eteldosiin on laadittu vuonna 2019 pesimalinnustoselvitys (Poyry 2019), jonka tulok-
sena kotalaisen pienellad alueella havaittiin 37 lajia, ja joista 34 arvioitiin pesivan selvitysalueella. Vuo-
den 2019 selvitysten (Poyry 2019) perusteella on todettu tarkeitd kahlaajien pesimapeltoja, aluilla
missd on uhanalaisten kahlaajien pesimaymparistona merkittavia viljelemattomia, mutta niitettyja
peltoalueita. Naille tietyille peltolohkoille on kehittynyt luonnontilaisen niityn kaltainen biotooppi,
joka on mm. mustapyrstokuirin ja suokukon pesimabiotoopiksi sopivaa.

Vuoden 2019 ja 2022 inventointien seka Ely-keskukselta saadun uhanalaisten kahlaajien pesapaikka-
tiedon (vuodet 2014—-2021) perusteella kaava-alueelta rajattiin uhanalaisille kahlaajille (mustapyrsto-
kuiri, suokukko, punajalkaviklo) merkittavat niittymaiset peltoalueet. Lisdksi alueelta vuoden 2022
seka lajitietokeskuksen havaintodatan perusteella paikannettiin alueita, jolla esiintyy uhanalaisuus-
luokituksessa darimmaisen uhanalaisen peltosirkun pesintdaan tulkittavaa biotooppia. Lajistotietoa
seka tarkeat pesimaalueen rajaukset on esitetty tarkemmin luontoselvitysraportissa. (FCG 2022)

Kaava-alueen eteldosiin on laadittu (Poyry 2019) kevéat- ja syysmuutonseurantaa. Muuttoaikana
kaava-alueella pysdhtyy ja sen kautta muuttaa runsaasti hanhia, joutsenia ja kurkia seka kahlaajia ja
petolintuja. Kahlaajien ja petolintujen kannalta tarkeimmat muutonaikaiset alueet ovat Kahilannie-
men ja Nummelan pelloilla. Kuokkamaan lansipuolella on tarkeita levahdysalueita kaikille muutolla
levahtaville lajiryhmille. Muuttolinnustolle tarkeimmiksi alueiksi selvityksessa todetaan Kuokkamaan
lansipuolinen alue seka Rajakorven lansipuolinen Niitynmaan—Karjanmaan alue. Kaava-alueesta suu-
rin osa eli keskiosan laajemmat peltoalueet seka luoteisosan peltoalueet sijoittuvat kansainvalisesti
tarkealle (IBA) lintualueelle; Oulun seudun kerdéntymisalue. Kyseinen IBA-alue on laaja ja sisaltaa |a-
hes 82 km? alueen. Tyrndvan-Kempeleen-Limingan yhtendiset peltoalueet kaava-alueen etelosissa
ja sen eteldpuolella lukeutuvat myoés Limingan lakeuden kulttuurimaisema-alueeseen, jolla on suuri
merkitys muutonaikaisena kerdantymisalueena.
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Eldimisto ja direktiivilajisto
Kaava-alueen yleinen eldinlajisto on tyypillistad peltoalueiden lajistoa, joka viihtyy myds taajamien |a-

hialueella. Alueella esiintyy hirvieldimista hirved ja metsdkaurista. Rusakon todettiin olevan melko
runsas.

EU:n luontodirektiivin liitteessa IV (a) luetellaan yhteis6n tarkeana pitamia, ns. tiukan suojelujarjes-
telman lajeja, joiden lisdantymis- ja levahdyspaikan havittdminen ja heikentaminen on Suomen luon-
nonsuojelulain perusteella kiellettya (Lsl 49§ ja 42 §). Saukon osalta kaava-alueen virtavedet ovat liian
pienid ja hairidvaikutteisia seka jaatyvat heikon virtaaman vuoksi talviaikana. Viitasammakkoa ha-
vaittiin selvitysten perusteella kaava-alueen lansiosista. Liminganlahteen laskevien Perdojan ja Sal-
miojan ldhivaluma-alueen ojikoissa, luhtaisissa rantametsissa ja tulvivilla pensaikkoluhdilla esiintyy
inventoinnin perusteella viitasammakkoa kohtalaisen tiheasti. Inventoinneissa paikannettiin lajin soi-
dindantelevia yksiloita useista kohdista Hahtorannan ja Leton véliseltd alueelta, kaavarajan molem-
min puolin. Kaava-alueen itdosiin sijoittuu periaatteessa potentiaalista liito-oravan elinymparistoa,
mutta havaintoja lajista ei tehty inventoinnin perusteella.

4.9 Pinta- ja pohjavedet

Suunnittelualue sijaitsee osin pohjavesialueella. Suunnittelualueen pohjois- ja kaakkoisosa sisaltyvat
vedenhankinnalle tarkeddn Kempeleenharjun 1. luokan pohjavesialueeseen. Kunnan paavedenot-
tamo Tuohino sijaitsee suunnittelualueen pohjoisosassa. Kempeleenharjun pohjavesialueen rajat on
tarkistettu v. 2017 ja esitetty tdman mukaisina kaavakartalla. Pohjavesialueen rajaukseen on tulossa
muutoksia suunnittelualueen kaakkoisosassa Luonungin alueella suunnitteilla olevan pohjavedenot-
tamon seurauksesta.

Pohjavesialueilla tapahtuvaa rakentamista ja muita toimintoja rajoittavat pohjaveden pilaamiskielto
(YSL 8 §) ja pohjaveden muuttamiskielto (VL 3 luvun 2 §). Alueella ei sallita pohjaveden laatua tai
maaraa vaarantavia rakennustoimenpiteita tai toimintoja. Yleiskaavamerkinnassa tarkennetaan, mi-
ten pohjavesialueella tulee toimia.

Suunnittelualueella sijaitsee kaksi pohjavedenottamoa. Tuohinon vedenottamolle on Pohjois-Suo-
men vesioikeuden 22.11.1971 paatoksellda mydnnetty lupa pohjaveden ottoon ja siind on myds maa-
ritelty vedenottamolle suoja-alue. 14.5.1998 Pohjois-Suomen vesioikeus on antanut paatoksensa ky-
seisen vedenottamon suoja-alueen laajentamisesta. Kaavakartalla esitetty lahisuoja-alueen raja on
14.5.1998 annetun paatdksen mukainen. Suoja-alueella on kiellettya ilman vesioikeuden lupaa mm.:

- teiden ja pysakointialueiden rakentaminen,

- jatevesien maahan imeyttaminen ja uusien asuin- tai vastaavien rakennusten rakentaminen,
ellei

- niista tulevia jatevesia johdeta tiiviissa viemarissa tai kuljeteta umpisailiéssa suoja-alueen ul-
kopuolelle,

- jatteiden ja romujen varastointi
- muu edelld mainitsematon toiminta, josta voi aiheutua pohjaveden laadun huononeminen.

Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsee Monkkasen vedenottamo. Pohjaveden paavirtaussuunta on
kohti Monkkasen vedenottamoa. Vedenottamon lahisuoja-aluerajaus on kaavakartalla Pohjois-
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Suomen vesioikeuden antaman paatéksen 29.11.1985 mukainen. Suoja-alueella on kiellettya ilman
vesioikeuden lupaa mm.:

- soran, hiekan tai muun maa-aineksen ottaminen
- ojien tai maan kaivaminen

- teollisuuslaitosten rakentaminen

- teiden ja pysakointipaikkojen rakentaminen

- myrkkyjen, tiesuolojen tai muiden pohjavedelle haitallisten aineiden varastoiminen tai kasit-
telylaitosten rakentaminen

- Oljy- tai polttoainesailididen sijoittaminen

- sikaloiden tai eldinsuojien rakentaminen

- polttoaineiden jakelupaikkojen ja -varastojen rakentaminen

- jatevesilla kastelu seka lietelannan ja puhdistamo — ynna muun lietteen kaytto
- oljysora, asfaltti- ja murskausasemien rakentaminen

- Jateveden puhdistamon rakentaminen, kaatopaikan ja hautausmaan perustaminen seka vie-
mardimattéman
- asutuksen rakentaminen.

4.10 Hulevedet ja tulva-alueet

Kunnan hulevesiverkko kasittdd asemakaavoitetut alueet. Kempeleen hulevesien hallintasuunnitel-
massa on osoitettu hulevesien viivytystarpeita ja ojaverkoston parantamistoimenpiteitd Ollakan ete-
lapuolelle. Suunnitelman mukaiset viivytystarpeet on huomioitu kaavakartalla.

Suunnittelualueen lansiosa, Perdojan ja Salmiojan varrella meritulvariski on arvioitu tapahtuvan
1/100 a. Meritulva-alue kasittaa peltoja ja metsittyneita peltoalueita. Meritulva-alueelle ei olla osoit-
tamassa uutta maankayttoa.

4.11 Maisema- ja kulttuuriymparisto

Suunnittelualueesta valtaosa sijoittuu enintdan 7,5 metrin korkeudelle merenpinnasta, 10 metrin
korkeudella tai sitda korkeammalla liikutaan vain aivan alueen kaakkoiskarjessa seka pohjoisosassa kir-
kon etela- ja lansipuolella. Valtaosa alueesta on meresta vapautunutta suhteellisen nuorta ja tasaista
vesijattoad, joka on ollut niitty- ja viljelyskaytossa.

Limingan lakeuden alueella rakennetulle kulttuuriymparistolle kokonaisuutena on ominaista kerrok-
sellisuus. Maatalousmaisemaan kuuluvat vanhojen, talonpoikaista rakentamisen perinnettd edusta-
vien rakennusten ohella my6s nykymaataloudelle tyypilliset kookkaat ja korkeat tuotantorakennuk-
set. Limingan lakeuden avoimessa ja alavassa maisematilassa kauas nakyvind maamerkkirakennuk-
sina erottuvat perinteistenmaamerkkirakennusten, kuten kirkkojen ja tuulimyllyjen, ohella maatilo-
jen konehallitkarjasuojat, viljankuivaamot ja rehusiilot.

Maisema-alueen halki kulkee vilkasliikenteinen valtakunnallinen paétie, valtatie 4. Valtatielta avau-
tuu komeita, laajoja nakymia ymparaiville viljelysalueille. Valtatien varrella Tupoksella on liikeraken-
tamista, ja sen maara on tulevaisuudessa edelleen lisadntymassa. Avoimen viljelysalueen ymparéimat
liikerakennukset ja varsinkin niiden korkeat mainostornit ndkyvdt avoimessa ja tasaisessa
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maisemassa maamerkkeina laajalle ja kauas. Samaan tapaan Limingassa uusien liikerakennusten ra-
kentaminen nakyvalla ja liikenteellisesti keskeisella paikalla sijaitsevalla Liminganportin alueella val-
tatien 8 varrella vaikuttaa maiseman ominaispiirteisiin. Toisaalta liikerakentaminen kertoo osaltaan
alueen elinvoimaisuudesta, ja liikerakennukset ovat olennainen osa muuttuvaa kulttuurimaisemaa.

Kempeleen eteldisen logistiikka-alueen maisemakuvassa ovat merkittdvassa osassa viljelysalueet.
Alue on vanhaa merenpohjaa, eika alueella ole havaittavissa selkeitd maastonmuotojen muodosta-
mia laakso- ja selannealueiden vaihteluita. Alueelle ei sijoitu jarvia, jokia tai lampia. Maasto on ta-
saista ja padosin avointa. Nakymia katkaisevat metsdkaistaleet seka logistiikkakeskuksen rakennuk-
set. Laajimmat ndakymat avautuvat valtatieltd 4 Tupoksen liittyman ja Kempeleen taajaman valilla.
Talle viljelysalueelle avautuu pitkia lansi-itdsuuntaisia nakymia. Kuokkamaantielta ja rautatieltd naky-
mat ovat vain osin avoimia, metsdkaistaleet seka rakennukset katkaisevat laajemmat nakymat.

Aluetta on halkonut 1600-luvulta alkaen Pohjanmaan rantatie, joka on yksi Suomen tarkeista histori-
allisista tielinjoista. Tielinjaus on osoitettu Pohjois-Pohjanmaan 2.vaihemaakuntakaavassa (lv
1.2.2016) maakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston merkinnalla. Tie on myotaillyt
kaava-alueella nykyisten Kuokkamaantien, Sipolantien, Tuohinontien ja Ylipdantien linjauksia. Poh-
jois-Pohjanmaan liiton ja Tielaitoksen Oulun tiepiirin laatiman selvityksen (Pohjanmaan rantatie Poh-
jois-Pohjanmaalla, Inventointi / Aimo Kehusmaa, Oulu 2000) mukaan tielinjauksen sdilyneisyysaste
vaihtelee Il (vanhan tien piirteita jossain maarin sailynyt) ja lll (valtatien 4 alle jaanyt) valilla.

Osayleiskaava-alue sisadltaa paikallisesti ja maakunnallisesti arvokkaita rakennetun kulttuuriymparis-
ton kohteita, joista on laadittu rakennusinventoinnit Kempeleen kulttuuriymparistéohjelman laadin-
nan yhteydessa 2005 ja Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavatydssa 2015. Kulttuurintutkijain osuus-
kunta Aura on suorittanut Kempeleen kulttuuriymparistéohjelmaan vuonna 2005 totaali-inventoin-
nin, johon sisaltyy kaikki inventointihetkella Kempeleen kunnan alueella olleet ennen vuotta 1960
rakennetut, kulttuurihistoriallisen arvonsa sailyttaneet kohteet. Kohteiden lopullinen arvottaminen
on jatetty myéhempaan vaiheeseen.

Kaavatyon yhteydessa tarkistetaan suunnittelualueen rakennetun kulttuuriympariston tilanne ja pai-
vitetddn vuonna 2006 laadittu inventointitieto. Aiemmin laadittujen inventointien mukaan suunnit-
telualueella on 5 maakunnallisesti arvokasta rakennetun kulttuuriymparistén kohdetta ja 36 inven-
tointikohdetta, joista 26:a seka 1 uutta esitetdan paivitysinventoinnissa paikallisesti arvokkaaksi kult-
tuuriymparistdon kohteeksi.

Kulttuuritutkijain osuuskunta Auran suunnittelualuetta koskevan paivitysinventoinnin mukaan pai-
kallisesti arvokkaiden kohteiden joukosta poistuu tai on purettu yhteensd 10 kohdetta, joista 5 on
purettu ennen paivitysinventointia ja kohteiden arvottamista. Kohdeluetteloon on nostettu 1 uusi
paikallisesti merkittava kohde (kohde nro 147 Kiusala) seka yksi uusi paikallisesti merkittava alue-
kohde Monkkasenranta. Ks. lisda kohta 7.11

Raportin laadintatyo on kesken. Taydentyy.
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Kuva 13. Inventoidut kulttuurihistorialliset kohteet.
4.12 Arkeologia

Suunnittelualueelta ei tunneta Muinaismuistolain (295/1963) tarkoittamia kiinteitd muinaisjaannok-
sia. Kempeleen kunnan arkeologinen perusinventointi on tehty vuonna 2006. Tuon jalkeen on tehty
muutamia yksittdisten kohteiden tarkastuksia. Kiintedt muinaisjadannoékset (15 kpl.) keskittyvat kun-
nan pohjois- ja itdosiin, jotka maastollisesti ovat lansi- ja eteldosia korkeampia. Vuoden 2006 inven-
toinnissa ei kuitenkaan selvitetty historiallisen ajan asutusta.

Esihistoriallisella ajalla Limingan lakeuden alue oli vield veden alla, joten sielld on hyvin vahan arkeo-
logista kulttuuriperint6d edustavia kohteita. Esihistorialliselta ajalta peraisin olevat asuinpaikat sijait-
sevat huomattavasti kauempana sisdmaassa selannealueiden reunoilla, selvasti Limingan lakeuden
maisema-alueen rajojen ulkopuolella. Maisema-alueen reunalla Lumijoella on pyyntikuoppia ja
Greusin vesimylly historialliselta ajalta, Limingassa Aappolan ja Heiskarin kylanpaikat historialliselta
ajalta.

Historiallisen ajan asutus selvitetddan vanhojen karttojen perusteella. Taydentyy

Kuva 14. kuvaus (Iéhde)
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4.13 Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Tuohinonojan ymparilld on osoitettu 300 m levyinen suojavydhyke, jonka tarkoituksena on varmistaa
pintaveden hygieenisen laadun sdilyminen ymparistdon maankayton, erityisesti pohjavedenottamon,
edellyttamalla tasolla. Suojavyohykkeelle ei ole suositeltavaa lisatd uutta rakentamista Tuohinon poh-
javedenottamon itdpuolisille alueille, mistd suunnasta ojan vesi virtaa ottamoa kohti.

Suunnittelualuetta halkovat niin valtatie kuin rautatie. Kempeleen taajaman osayleiskaavatyohon liit-
tyen on laadittu raideliikennetta koskeva tarinaselvitys (A-insin66rit 2017). B-luokan ylarajan (n. 360-
390 m) ulkopuolelle voidaan toteuttaa asumista tarinan rajoittamatta. Rakentamisen olosuhteet tu-
lee asemakaavoituksessa tutkia, ja selvittaa tarina ja mitoitus rakennuspaikkakohtaisesti. Rakennus-
ten perustamistapa ja jaykistaminen tulee suunnitella ja toteuttaa siten, etta tarina ei haittaa suun-
niteltua kayttoa, eika vahingoita rakennusosia. Rakennusten jaykistamiseen vaakasuunnassa on kiin-
nitettava erityista huomiota. Tarkemman suunnittelun tulee perustua tarinamittauksiin.

Valtatien 4 liikenne-ennusteen 2030 paivamelualue 55 dB(A) nykyisilld meluesteilld on esitetty kaa-
vakartalla.

Taajaman osayleiskaavan laatimisen yhteydessa on tutkittu raideliikenteen aiheuttamaa melua (Pro-
methor 2017). Peltoalueilla eteldisen osayleiskaavan alueella raidemelun ennustetaan levidvan sa-
mansuuntaisesti kuin taajaman osayleiskaavan alueella. Rakennuksilla ja maastonmuodoilla on vai-
kutusta melun levidamiseen. Kaava-alueelle radan varteen ei ole suunnitteilla melulle herkkia toimin-
toja (asuminen, virkistysalueet, koulut, hoitolaitokset yms.).

Suunnittelualueen lansi-lounaispuoli, Niittyrannan eteldosa on lentoliikenteen aiheuttamalla me-
lualueella. Lentoliikenteen melualueet seka laskeutumisvydhyke ovat esitetty kaavakartalla. Kaava-
maarayksissa on ohjattu tarkemmin melun huomioon ottamisesta rakentamisessa.

Oulun lentoaseman lentoliikenteen estevapaa vyohyke ulottuu suunnittelualueen pohjoisosiin. Vyo-
hykkeelld rakennusten ja rakennelmien suurin sallittu korkeus vaihtelee rakennuksen sijaintipaikan
mukaan. Vyohykkeen ulkorajalla maksimikorkeus on ollut 159 m merenpinnasta (N60). Tarkempi
tieto esteiden korkeudesta tulee tarkistaa rakennushankkeiden vireilletulon ja lupaprosessien yhtey-
dessé, jolloin tiedot ovat ajantasaiset. Lisdksi lImailulain (864/2014) 158§:n mukaan tarvitaan lentoes-
telupa, jos rakennus, rakennelma, tvst. ulottuu yli 30 metrin korkeuteen maan- tai vedenpinnasta alle
45 km etdisyydelld lentoaseman mittapisteestd. Tama koskee kaytdnnossa koko Kempeleen taaja-
maa. Lentoliikenteen estevapaalle vyohykkeelle tulevista tavanomaista korkeammista rakennelmista
ja rakennushankkeista tulee pyytaa lausunto Traficom:Ita (Liikenne- ja viestintavirasto).

Suunnittelualueella sijaitsee Fingridin ja OSSV:n 110 kV:n voimajohtoja. Fingrid on laatinut ohjeen
voimajohtojen huomioon ottamisesta yleis- ja asemakaavoituksessa sekd maankaytdon suunnitte-
lussa. Fingridin omistaman kantaverkon voimajohdot ovat maankaytto- ja rakennuslain 22 § tarkoit-
tamia voimajohtoja, jotka ovat valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden mukaan merkittavia val-
takunnallisen energiahuollon kannalta. Ndin ollen viranomaisten on varmistettava, etta voimajohto-
jen toteuttamismahdollisuudet sailyvat. Voimajohdot on otettava huomioon maankadyton suunnitte-
lussa my0s arvioitaessa maankaytto- ja rakennuslain 39 § ja 54 § mukaisia terveellisen ja turvallisen
ympariston edellytyksida. Ohjeistuksen mukaan 110 kV:n voimajohdolle on osoitettava 46 m johtoa
varten varattu alueen osa. Johtoalue muodostuu 26 metriad leveasta johtoaukeasta ja johtoaukean
molemmin puolin olevista 10 metria leveista reunavyohykkeistd, joissa puuston kasvua on rajoitettu.
Rakennusrajoitusta merkitseva lunastuksen mukainen rakennusraja ulottuu molemmin puolin 23
metrin etdisyydelle voimajohdon keskilinjasta.
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5 KAAVAPROSESSI JA SUUNNITTELUN ETENEMINEN

5.1 Aikataulu

2. Kaavarunko-

1. Tyon aloitus vaihtoehdot

3. Kaavaluonnos 4. Kaavaehdotus 5. Hyvdksyminen

8/2018 - 9/2019 7/2021 - 5/2023 6/2023 - 10/2023 11/2023 - 1/2024

10/2019 - 6/2021

5.2 Vireillepano ja kaavatyon aloitus

Kunnan paatettya kaavatyon kdynnistamisesta 12.8.2019 laadittiin osallistumis- ja arviointisuunni-
telma, joka oli nahtavilla 28.8.-27.9.2019. Nahtéaville asettamisesta tiedotettiin julkisesti Rantalakeu-
dessa, kunnan verkkosivuilla ja kunnan sahkoisellad ilmoitustaululla.

5.3 Kaavarunkovaihtoehdot

Lahtoaineistojen, laadittujen selvitysten ja suunnittelutavoitteiden sekd maanomistajakyselyn tulos-
ten pohjalta on laadittu kaksi kaavarunkovaihtoehtoa, joissa on osoitettu suuntaviivoja logistiikkatoi-
mintojen sijoittamiselle, uudisrakentamisen laajuudelle ja sijoittelulle sekd haja-asutuksen ohjauk-
selle. Vaihtoehdot ovat olleet nahtavilld 30.6.-27.8.2021 ja niistd on keratty palautteet osallisilta ja
viranomaisilta. Kaavarungoista kerattiin palautetta myds www-pohjaisella asukaskyselylla. Saapunei-
den palautteiden ja lausunnot on kasitelty ja otettu huomioon kaavan valmistelussa. Kaavarungot on
kuvattu tarkemmin kohdassa 8.2.

5.4 Kaavaluonnos

Vaihtoehtotarkastelun pohjalta laaditaan kaavaluonnos, joka asetetaan nahtaville mielipiteiden esit-
tamista varten 30 padivan ajaksi maankaytto- ja rakennusasetuksen 30. &:n nojalla. Ndhtaville asetta-
misesta tiedotetaan julkisesti Rantalakeudessa, kunnan verkkosivuilla ja kunnan sahkéisella ilmoitus-
taululla.

Osallisilla on mahdollisuus esittdd mielipiteensa kaavaluonnoksesta nahtavilld oloaikana. Mielipide
voidaan antaa kirjallisesti tai suullisesti. Kirjallinen mielipide tulee lahettda Kempeleen kunnalle kir-
jallisena ennen nahtavilla olon paattymista kirjeena tai sahkopostilla. Luonnoksesta pyydetddn myos
alustavat lausunnot asianosaisilta viranomaisilta. Saatu palaute kasitelldan ja siihen laaditaan kaavan-
laatijan vastineet, jotka kunnan hallitus hyvaksyy kaavaehdotuksen kasittelyn yhteydessa.

Kaavaluonnoksen nahtavilla oloaikana jarjestetdaan yksi asukastilaisuus ja kaksi kaavaklinikkapaivaa.
Kaavaklinikoiden tarkoituksena on keskustella suunnittelualueen maanomistajien kanssa laaditusta
asumisen mitoituksesta ja sen tuloksista.

5.5 Kaavaehdotus
Kaavaehdotus laaditaan luonnoksesta saadun palautteen ja tarkentuneiden tietojen perusteella.

Osayleiskaavaehdotus asetetaan nahtaville. Nahtaville asettamisesta tiedotetaan julkisesti Rantala-
keudessa, kunnan verkkosivuilla ja kunnan sahkoéisella ilmoitustaululla.
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Osallisilla on oikeus tehda kirjallinen muistutus kaavaehdotuksesta. Muistutus on toimitettava kirjal-
lisena Kempeleen kunnalle ennen ndhtavilldolon paattymista. Osayleiskaavaehdotuksesta pyydetaan
lausunnot viranomaisilta. Saatu palaute kasitelldan ja siihen laaditaan kaavanlaatijan vastineet.

5.6 Kaavan hyvaksyminen

Kempeleen kunnanvaltuusto hyvaksyy osayleiskaavan. Kaavan hyvaksymispdatosta koskeva poyta-
kirja pidetdan yleisesti nahtavana. Nahtaville asettamisesta alkaa 30 pdivan valitusaika, jolloin kaavan
hyvaksymista koskevaan paatokseen voi hakea muutosta valittamalla Pohjois-Suomen hallinto-oikeu-
teen. Hallinto-oikeuden ratkaisusta on mahdollisuus pyytaa valituslupaa korkeimpaan hallinto-oikeu-
teen. Muutoin kaava saa lainvoiman valitusajan jalkeen, sind pdivana, kun sen hyvaksymisesta on vi-
rallisesti kuulutettu.
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6 VUOROVAIKUTUS KAAVAA LAADITTAESSA
6.1 Osalliset ja osallistuminen

Maankaytto- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viran-
omaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Kempeleen eteldisen alueen yleiskaavan osallisia ovat:

o Alueen ja lahiympariston maanomistajat, asukkaat, yritykset ja yhdistykset

o Kempeleen kunnan valiokunnat

o Pohjois-Pohjanmaan liitto

o Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

o Oulun seudun ymparistotoimi

o Naapurikunnat (Oulu kaupunki, li, Liminka, Tyrndava, Muhos, Lumijoki)

o Pohjois-Pohjanmaan museo

o Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos

o Kempeleen Vesihuolto Oy

o Limingan Vesihuolto

o Kempeleen - OQulunsalon luonnonsuojeluyhdistys ry

o Pohjois-Pohjanmaan lintutieteellinen yhdistys

o Oulun Seudun Sahko Verkkopalvelut

o Keskusosuuskunta Oulun Seudun Sahko

o Puhelin- ja teleyhtitt / Dna Palvelut Oy ja TeliaSonera Finland Oyj, Elisa, Digita Oy
o Liikennditsijat (Oulun seudun joukkoliikenne, Koiviston Auto-yhtyma, Kylmasen Liikenne)
o Vaylavirasto

o VR-Yhtyma Oy

o Fingrid Oyj

o Finavia

6.2 Osallisten osallistumismahdollisuudet prosessin aikana

Suunnittelun aikana jarjestetdan eri viranomaisten kanssa viranomaisneuvotteluita.

Osalliset voivat kaavan nahtavillaoloaikojen maaraaikana esittda kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa
kaavaluonnoksesta. Mielipiteisiin laaditaan vastineet.

6.2.1 Viranomaisyhteistyo

Suunnittelutyon aikana pidetdaan yhteensa kaksi maankaytto- ja rakennuslaissa tarkoitettua virallista
viranomaisneuvottelua: kaavatyon aloitusvaiheessa ja kaavan ehdotusvaiheessa. Lisdksi jarjestetaan
tarpeen mukaan epavirallisia viranomaistyoneuvotteluja. Viranomaiset ottavat lausunnoissaan kan-
taa viranomaisneuvotteluiden tarpeeseen.
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6.2.2

Ennen kaavaluonnoksen nahtaville asettamista kunta ja Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus ovat pita-
neet kaksi tyoneuvottelua talvella 2021. Tyoneuvottelut koskivat OAS-vaiheessa saapunutta pa-
lautetta, asumisen mitoitusta, luonto- ja linnustoselvitysten riittdvyytta seka pohjavesiin liittyvia asi-
oita.

Ensimmainen maankaytto- ja rakennuslain (66 §) tarkoittama viranomaisneuvottelu pidettiin
30.9.2022. Paikalla olivat:

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

Pohjois-Pohjanmaan liitto

Pohjois-Pohjanmaan museo

Oulun kaupunki

Limingan kunta

Kempeleen kunta

FCG kaavakonsultti

0 0O O O O O O

Viranomaisneuvottelun jalkeen on pidetty kaksi tyoneuvottelua syystalvella 2022 ELY-keskuksen
kanssa. Tyoneuvottelut koskivat laadittua liikenneselvitysta seka pohjavesiasioita.

Yhteisty® muiden osallisten kanssa

Kaavan valmisteluvaiheessa on pidetty palavereita Kempeleen Vesihuollon kanssa sekd Oulun seudun
sahkon kanssa.

Kempeleen Vesihuollon kanssa on kasitelty haja-asutusaluetta koskevaa asumisen mitoitusta ja vesi-
ja viemariverkon riittavyytta seka laajenemismahdollisuuksia. Oulun seudun sahkén kanssa on kasi-
telty energiahuoltoon varattavista alueista seka aurinkovoiman sijoittamismahdollisuuksista suunnit-
telualueella.

Lisaksi kunta on pitanyt sisaisia palavereita koskien elinvoiman edellytyksia, viher- ja virkistystarpeita
seka asumista.

7 TAVOITTEET OSAYLEISKAAVAN LAADINNALLE

7.1 Kempeleen kunnan tavoitteet

Kempeleen eteldisen alueen osayleiskaavan tavoitteena on ohjata tulevaa asemakaavoitusta ja osoit-
taa aluevaraukset maakuntakaavassa esitetylle eri liikennemuotoja yhdistavalle maakunnallisesti
merkittavalle tavaraliikenteen terminaalialueelle Kempeleen ja Limingan kuntarajantuntumassa. Li-
saksi tavoitteena on logistiikkatoimintojen ja alueeseen liittyvien maisema- ja luontoarvojen yhteen-
sovittaminen kestavan kehityksen mukaisesti.

Yleiskaavan toisena tavoitteena on tutkia Rajakorpi-Sipolan alueella seka Niittyrannan alueella voi-
massa olevien yleiskaavojen ajantasaisuus. Rajakorpi-Sipolan osayleiskaavan alueella seka Oulun seu-
dun yleiskaavan 2020 alueella Niittyrannassa tutkitaan erityisesti mahdollisuuksia osoittaa rakennus-
paikat, joilla rakennuslupa voitaisiin myontaa suoraan yleiskaavan perusteella (MRL 44 §).

Kaavan valmisteluvaiheessa on pidetty valtuustoseminaari 15.4.2021, jossa on keskusteltu kaavan ta-
voitteista, esitelty alustavia kaavarunkovaihtoehtoja sekd pyydetty valtuuston nakemysta asumisen

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Finnish Consulting Group Oy Kaavaselostus, luonnos 50 (114)

12.4.2023

mitoitusta koskevan vyohykeanalyysin teemojen painotuksiin seka esitelty yleisesti asumisen mitoi-
tusperiaatteita. Kaavan valmistelua ovat ohjanneet Kempeleen kunnan valiokunnat.

Kaavoituksen kdynnistaminen ja oas

Elinvoimavaliokunta (7.5.2019):

Elinvoimavaliokunta ohjasi, ettd kaava-alue rajattaisiin kaavoituksen esityksen mukaisesti, ja kaavan
tarkoituksena ja tavoitteena on logistiikka-alueen kaavoitus ja Sipola-Rajakorven yleiskaavan alueen
ja Niittyrannan alueen tarkastelu ja yleiskaavoittaminen. Maanhankinnassa tulee elinvoimavaliokun-
nan mukaan edeta niin, ettd maanhankinta aloitetaan moottoritien ja ramppien laheisyydesta.

Resurssivaliokunta (21.5.2019):

Resurssivaliokunta pitda aluetta logistisesti erinomaisena. Resurssivaliokunta ohjaa ottamaan kaava-
alueeseen mukaan koko esitetyn alueen. Kaava-alueesta tulee tehda perusteelliset ja riittavat selvi-
tykset, joiden jalkeen tarkistetaan mahdollista kaava-alueen rajausta maanhankkimista varten. Maa-
hankinnan periaatteissa jatketaan samoilla periaatteilla kuin ennenkin.

Kaavan valmistelu, kaavarungot:

Elinvoimavaliokunta (18.5.2021):

Merkitaadn esittely tiedoksi. Tulossa on Webropol-kysely, jossa pyydetdan arvioita kaavarunkovaihto-
ehtojen asumisen ja yrittdmisen alueista, liikenteesta seka viheralueiden sijainneista.

Resurssivaliokunta (18.5.2021):

Resurssivaliokunta merkitsee saamansa esittelyn Kempeleen eteldisen alueen osayleiskaavasta tie-
doksi. Valiokunnan jasenet vastaavat jokainen osaltaan asiaan liittyvaan webropol-kyselyyn. Resurs-
sivaliokunta pitaa tarkeana, ettd nuorisovaltuusto osallistuu kaavan valmisteluun.

Yhteiséllisyysvaliokunta (18.5.2021):

Valiokunta merkitsee saamansa esittelyn tiedoksi ja keskusteli molemmista vaihtoehdoista asuinalu-
eiden, ty6paikka-alueiden, luonto- ja virkistysalueiden seka liikenneratkaisujen nakdkulmasta. Kes-
kustelussa nousi esille seuraavat asiat; tarpeelliseksi nahtiin kevyenliikenteenyhteys Rajakorventielta
Uutelantielle, Sarkkirannan alueelle nahtiin parempana vaihtoehtona tiiviimpi asuinalue, Ketolanpe-
ralle ja Sipolan alueelle kyldalue. Vaihtoehdon kaksi teollisuus- ja tyopaikka-alue koettiin hyvana, sa-
moin luontorajausalue Ollakan alueella. Vaihtoehdon yksi tieyhteytta valilla Niittyranta-Tupos ei ko-
ettu hyvana ratkaisuna. Valiokunnan jasenet vastaavat lisdksi tulevaan Webropol-kyselyyn.

Palveluvaliokunta (18.5.2021):
Merkittiin tiedoksi.

Kaavan valmistelu, asumisen mitoitus:

Elinvoimavaliokunta (30.11.2021):

Elinvoimavaliokunta ohjasi, ettd osayleiskaavan valmistelua voidaan jatkaa esitetyn mukaisesti.

Resurssivaliokunta (14.12.2021):

Resurssivaliokunta merkitsee saamansa esittelyn Kempeleen eteldisen alueen osayleiskaavasta tie-
doksi. Resurssivaliokunta ohjaa, etta poikkileikkausajankohta on 1.1.2000. Resurssivaliokunta hyvak-
syy mitoitusperiaatteet esitetyn mukaisesti. Mitoitusperiaatteet ovat oikeansuuntaiset, mutta re-
surssivaliokunta esittda tavoitteellisempaa rakentamista (3 rakennusta per vuosi). Edullisuusvyéhyk-
keiden teemat resurssivaliokunta hyvaksyy sellaisenaan kuin ne esitettiin.
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Yhteiséllisyysvaliokunta (14.12.2021):

Mitoitettavien alueiden jaotteluun valiokunta ehdotti, ettd harkittaisiin asemakaavoitettavan asumi-
sen alueen (Sipola) laajentamista lanteen, jotta jo rakennettu asuinalue saataisiin asemakaava-alu-
eeksi moottoritiehen saakka.

Koska rakentamista ohjataan alueella teiden varsille, tulee valiokunnan nidkemyksen mukaan ottaa
huomioon siitd yksityisteiden yllapidolle aiheutuva lisdrasite.

Turvallisen liikkumisen takaamiseksi valiokunnan mielesta tulee huolehtia poikittaisyhteys Ketolan-
perantielle.

Ehdotettu poikkileikkausajankohta sopii valiokunnalle. Valiokunta pitaa tavoitteellista rakentamisen
maaraa realistisena.

Palveluvaliokunta (30.11.2021):

Palveluvaliokunta sai tietoa Kempeleen eteldisen osayleiskaavan laatimisen vaiheista. Palveluvalio-
kunta haluaa kiinnittdaa huomiota valmistuvan haja-asutusalueen kaavoituksessa erityisesti viiteen
seikkaan:

e suunniteltu rakentamisen tavoite vuoteen 2040 on palveluvaliokunnan mielesta sopiva

e palveluvaliokunta toivoo, ettd maisemallinen painotus sdilyy kohtuullisena suhteessa raken-
tamiseen

e rakentuvalla alueella toivotaan otettavan huomioon luonnon monimuotoisuus
e palveluvaliokunta ndkee tarkedna, etta alueelle sijoittuu lahikauppa

e palveluvaliokunta edellyttda erityista huolellisuutta paivakoti- ja koulutarkastelussa, esimer-
kiksi Ketolanperan koulun laajennustarpeet

Kaavan valmistelu, alustava kaavaluonnos:

Elinvoimavaliokunta (8.11.2022):

Elinvoimavaliokunta ohjasi, ettd Luonungissa tiukennettaisiin mitoitusta 0,3 ha -> 1 ha. Lisaksi selvi-
tetdan, voiko Luonungin rakentamiselle asettaa vuosiluvun vesi- ja viemariverkoston rakentamisen
aikataulun mukaisesti.

Osayleiskaavaluonnoksen alustavan suunnitelman mukaisesti voitaisiin edeta.

Resurssivaliokunta (17.10.2022):
Resurssivaliokunnan selked enemmist6 ohjaa, ettd kaavaluonnoksessa esitetyt asumisen mitoitus-
perusteet hyvdksytdan. Resurssivaliokunta pitda esitettyja kaavaratkaisuja hyvina.

Yhteiséllisyysvaliokunta (2.11.2022):

Valiokunta ohjaa etenemadan esitetyn mukaisesti.

Palveluvaliokunta (18.10.2022):

Palveluvaliokunta katsoo, ettd muutettu kaavaesitys haja-asutusalueiden rakentumisesta on hyva.
On tarpeellista nostaa esille uusia rakentamisen alueita pidemmalla aikajanteelld haja-asutusalu-
eilla.

Palveluiden ennakoinnin ndkokulmasta on tarkea saada tietoa riittdvan ajoissa. Palveluvaliokunta
katsoo, etta kolme kyldaluetta on kunnan rakentumisen kannalta hyva vaihtoehto. Ohjauksessa
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halutaan myds nostaa esille tiedottamisen tarkeys rakennettaessa haja-asutusalueille esim. palve-
luiden ja luonnon erityispiirteiden suhteen. Palveluvaliokunta ndkee, ettd mitoitusluvun tiukennus
Luonungissa on hyva kyseisella alueella.

Palveluvaliokunta katsoo, ettd alustavassa osayleiskaavassa Niittyrannan alueella esitetyt alueva-
raukset ovat oikean suuntaiset.

Kaavan valmistelu, kaavaluonnos:

taydentyy

Ehdotusvaihe:

taydentyy

7.2 Viranomaisten tavoitteet

Viranomaisten tavoitteita keratdan MRL:n mukaisissa viranomaisneuvotteluissa seka kunnan ja viran-
omaisten valisissa tyoneuvotteluissa.

Viranomaisneuvottelussa (30.9.2022) keskusteluun nousivat muun muassa valtakunnallisesti arvok-
kaan maisema-alueen vaikutus mitoitettaviin kyldalueisiin, pohjavesia ja vedenottamoita koskevat
kaavamerkinnat- ja maaraykset, kulttuuriymparistoa koskevien selvitysten paivitystarve, FINIBA-alu-
een huomioiminen kaavassa, luonto- ja linnustoselvitysten riittdvyys, viitasammakoiden osoittami-
nen kaavassa, Limingan Tupoksen asuinalueiden laajentumisalueiden huomioiminen seka valitun
poikkileikkausajankohdan laajemmat perustelut. Kaavaprosessin etenemiselle nahtiin hyvat perus-

teet.

7.3 Osallisten tavoitteet

Osallisten tavoitteita keratdaan kaavan kuulemisvaiheissa osallistumis- ja arviointisuunnitelman, kaa-
valuonnoksen ja kaavaehdotuksen nahtavillioloaikana.

7.4 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadun palautteen perusteella saatiin seuraavat kannanotot
viranomaisten tavoitteista:

@)

O

Museo ei pida tarpeellisena erillistd arkeologista maastokayntid, mutta historiallinen asutus
tulisi selvittad vanhojen karttojen perusteella.

Tyrnavan kunta pyytdaa huomioimaan, etta suunnittelualueen eteldisin osa rajautuu osin kun-
tarajaan.

Vaylaviraston mukaan suunnittelualueella tulee varautua lisdraiteeseen eli niin sanottuun
kaksoisraiteeseen ja sen toteuttamisedellytykset tulee turvata. Logistiikka-alueen suunnitte-
lussa tulee selvittda uusien raideyhteyksien ratateknisia toteuttamismahdollisuuksia ja liitty-
mista kaksoisrataan. Melun- tarindntorjunnassa tulee kiinnittaa erityistd huomiota haittojen
ennaltaehkaisyyn toimintojen sijoitusratkaisuista paatettdessa seka laatia riittavat selvitykset
melun ja tarindn leviamisesta.

Oulun seudun ymparistotoimen mukaan kaavan luonto- ja maisemaselvitysta tulisi laajentaa
koskemaan koko kaava-alueen rajaus ja raide- ja maantiemelun osalta tulisi selvittaa niiden
meluvaikutukset.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Finnish Consulting Group Oy Kaavaselostus, luonnos 53 (114)

12.4.2023

Finavia katsoo, ettd kaavaan tulisi merkita uusin lentokonemelun ennustetilannetta kuvaava
alue ja lentomelu tulee huomioida uusien asuinrakennusten suunnittelussa. Lisaksi lentoase-
man esterajoitusalueet tulisi selkeyden vuoksi esittdad kaavakartalla.

Fingrid Oyj ja Oulun seudun sahko (OSS) pyytdavat huomioimaan suunnittelualueelle sijoittu-
vat voimajohdot ja niihin liittyvat johtoalueet kaavoituksessa.

Kempeleen Vesihuolto Oy toteaa, ettd kaavoituksessa on syytd huomioida olemassa olevan
vesi- ja jatevesiviemariverkoston sijainti, kapasiteetti ja optimaalinen hyédyntaminen.

Oulun seudun koulutuskuntayhtyman (OSEKK) toteaa, ettd nykyinen Oulun seudun ammat-
tiopiston tontti Niittyrannassa on kaynyt ahtaaksi ja kaavassa olisi hyva huomioida sen laa-
jentamismahdollisuudet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadun palautteen perusteella saatiin seuraavat kannanotot
osallisten tavoitteista:

o Niittyrantaan toivottiin asemakaavan laatimista ja kunnan panostuksia alueen kunnossa-

pitoon sekd osassa palautteista suoraan rakentamisluvat mahdollistavia ratkaisuja.

o Rajakorpi-Sipolan alueelle esitettiin yksittdisia rakennuspaikkatoiveita.

o Toivottiin, ettd kaava-alueella tutkittaisiin mahdollisuuksia osoittaa hevosurheilu- tai he-

vostalouden toiminta-alueita.

7.5 Kaavarungoista saatu palaute

Kaavarunkovaiheesta saadun palautteen perusteella saatiin seuraavat kannanotot viranomaisten ta-
voitteista:

O

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen luonto- ja alueidenkaytto -yksikon alueidenkayttoryhma
toteaa, ettd kaavarunkovaihtoehdot levittdvat Kempeleen yhdyskuntarakennetta kohti Li-
mingan rajaa. Vaikutusten arviointi tulee laajentaa koskemaan Limingan Tuposta. ELY-keskus
muistuttaa kaavaratkaisujen maisemavaikutuksista. Junaradan tarina ja melu tulee huomi-
oida suunnittelussa. Pdasaantoisesti uudet ymparistohairiota aiheuttamattomat teollisuus-
alueet (TY) on sijoitettu pohjavesialueen ulkopuolelle. ELY-keskus huomauttaa, etta seka poh-
javesialueen ettd maaston tasaisuuden vuoksi muutosalueilla olisi hyva tehda jonkin tasoinen
hulevesien hallintasuunnitelma. Kaavaratkaisun valinnassa ja vaikutusten arvioinnissa tulee
huomioida myos ilmasto.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen luonnonsuojeluryhma toteaa, etta tulee varmistaa, etta
koko kaava-alueelta on riittavat ja ajantasaiset tiedot luontoarvoista. ELY-keskus toteaa, etta
vel ottaa paremmin huomioon linnustoselvityksessa arvokkaaksi kahlaajien pesimaalueet ja
muuttolintujen levahdysalueet.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen ymparistonsuojeluyksikkod toteaa, ettd vaihtoehtoisista
kaavarungoista ovat jddneet kokonaan pois nykyiset vedenottamot (Tuohino, Monkkanen ja
Honkasalmi) sekd Luonunkiin suunniteltu uusi vedenottamo.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen vesistoyksikko toteaa, ettei tulvariskien osalta kummas-
sakaan kaavarunkovaihtoehdossa ei ole huomioitavaa.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus esittdd, ettd ennen kaavaluonnoksen nahtaville menoa
hankkeessa jarjestetaan viranomaisneuvottelu.
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Finavia toistaa lausumansa kaavarungon lausuntovaiheessa ja katsoo, etta kaavakartalla tu-
lee esittda Oulun lentoaseman uusin lentokonemelualue-ennuste ja esterajoituspinnat seka
kaavamaarayksilla huomioida mahdollisille asuinalueille riittavdat daneneristysvaatimukset.
Lisaksi maarayksissa tulee huomioida, etta teollisuuden, tyopaikkojen tai logistiikan kdyttéén
osoitetuilla alueilla ei ole sallittua harjoittaa lentoliikenteelle vaaraa aiheuttavaa toimintaa.

VR-Yhtyma Oy (VR) toteaa, ettd asemanseudun tavoitettavuusparannus tulee olla suunnitel-
matavoite tulevassa kaavoituksessa. Ketoperatien ylikulkusilta on nykyisin merkittava junalii-
kenteeseen kohdistuva ilkivaltapaikka, joten suunnitelmaan kuuluva uusi alikulkusilta on tas-
sakin suhteessa todella hyva parannus. Pddrata on tulevaisuudessa merkittavasti parannet-
tava rata, joten sen suhteen on edelleen huomioitava mahdollinen tuleva nopeudennosto
250 km/h nopeuteen, pdaradan kaksoisraide seka ratarakenteen ja raiteiston tarvittavat tu-
levat parantamistoimet. Vaihtoehdossa 1 logistiikka-alueelle varattu alue on liian lyhyt, jotta
sille voidaan suunnitella riittdvan mittaisia raiteita huomioiden tarvittavat vaihdealueet ja
padrata turhaan halkaisee tydpaikka/logistiikka-alueen. VR suosittelee osayleiskaavaluon-
noksen valmistelua jatkettavan vaihtoehdon 2 pohjalta edelld luetellut havainnot ja ohjeis-
tukset suunnittelussa huomioiden.

Limingan kunta lausuu, etta radan lansipuolelle suunniteltu teollisuusalue ei saa aiheuttaa
hairiota Tupoksen asuinalueelle. Kunta katsoo, etta VE2 olisi alueen jatkokehittamisen, asu-
tuksen sekda maankayton kannalta parempi vaihtoehto. Kunta huomauttaa, ettd VE2 osoi-
tettu TP-alue sijoittuu vama-alueelle seka IBA-alueelle, jossa toiminta voisi vaarantaa koko
Liminganlahden Natura-alueen tasapainon.

Oulun Seudun Sahko toteaa, etta uusien kaavahankkeiden valmisteluun on tarpeellista sisal-
lyttaa painotuksia myos alueellisten uusiutuvien energiamuotojen tuotantoedellytysten tur-
vaamisesta. OSS omistaa tontin Riihivainion alueella, joka olisi hyva olla kaukolammon tuo-
tantolaitoksen rakentamisen mahdollistavat kaavamerkinnat. OSS huomauttaa, etta energi-
antuotannon mittakaavassa aurinkosahkdn tuotantoon olisi syyta varata useita yhtenaisia va-
hintdan viiden hehtaarin aukeita alueita, ja yrittda yhteensovittaa tdman suuruisia alueita
kaavatyon jatkovalmisteluissa. Olisi my0s tarkeaa, ettd laajemminkin MA ja MY merkityilla
kaava-alueilla ei poissuljeta aurinkosahkon tuotantopuistojen rakentamista alueilla.

Kempeleen Vesihuolto Oy lausuu, etta vesihuoltoa on helpointa toteuttaa alueille, mitka si-
jaitsevat nykyisen asemaakovitetun alueen valittdmassa laheisyydessa. Vedenhankinta (poh-
javesialueet ja vedenottamot), veden johtaminen asiakkaille kuin poisjohtaminen kasittelyi-
neen pitdd huomioida kaavamerkint6ja laadittaessa. Alueille mihin vesijohto- ja/tai jatevesi-
verkkoa tarvitaan, tulee olla jarjestettavissa johtojen rakentamisreitit.

Oulu-Koillismaan pelastuslaitos toteaa, ettd Ollakan tyopaikka- ja teollisuusalueelle sijoittu-
neiden kiertotalousalan toimijoiden toiminnassa on huomioitava mm. ymparistéluvan aset-
tamat rajoitteet. Pelastuslaitos kehottaa arvioimaan kaavavalmistelussa, onko Ollakan alue
tarkoituksenmukainen alue kiertotaloustoiminnoille. Alue on pohjaveden muodostumisalu-
etta ja hyvin ldhelld asutusta. Sammutusveden saatavuus alueella on huono ja Ekohaka on
saavutettavissa vain yhdesta suunnasta. Kaavarungossa 2 on huomioitu ajoyhteystarve itdaan
radan ali.

Oulun seudun ymparistdtoimi lausuu, ettd ymparistétoimen mielesta luonto- ja maisemasel-
vitys tulisi laatia kattavasti koko alueelta. Jo tehdyn selvityksen pohjalta todetaan, etta Limin-
gan lakeuksien maisema-arvot on syytda huomioida suunnittelussa. Linnustoselvitys on
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laadittu vuonna 2019 ja selvityksen rajaus poikkeaa edelld mainituin tavoin kaavarunkovaih-
toehtojen rajauksesta. Mikali linnustollisesti arvokkaille alueille suunnitellaan toimintoja, ym-
paristétoimi pitda tarkeana, ettd alueen pesimalinnusto ja muuttolinnusto selvitetdan maas-
toselvityksin. Oulun seudun ympaéristdtoimi toistaa myos edellisessa lausunnossaan esille
tuodun seikan raide- ja maantieliikenteen vaikutuksista ymparistolle. Seka melun etta rauta-
tietdrinan selvittdminen on tarpeen jatkosuunnittelussa.

Pohjois-Pohjanmaan museo ei lausu Kempeleen eteldisen alueen osayleiskaavan kaavarun-
kovaiheesta arkeologisen kulttuuriperinnén osalta, vaan se tulee arvioitavaksi tarkemman
suunnittelun yhteydessa.

Pohjois-Pohjanmaan museo lausuu rakennetun kulttuuriympariston osalta, etta kaavaa var-
ten tulee tarkistaa rakennetun kulttuuriympariston tilanne, paivittaa v. 2006 laadittu inven-
tointitieto ajan tasalle. Jatkotydskentelyssa kaavarunkoon on hyva merkita paivityksen ajan-
tasainen tieto kaavakartalle seka -selostukseen, jotta siihen pohjautuvassa tarkemassa kaa-
vatyossa arvokohteet tulevat riittavalla tarkkuudella huomioiduksi.

Kaavarungoista saadun palautteen perusteella saatiin seuraavat kannanotot osallisten tavoitteista:

o Esitettiin, ettd Oulunsalontien varren peltojen tulisi sdilya peltoalueena, koska ne
ovat erinomaista maata viljelyyn ja lisdksi maisemallisesti keskeisella paikalla. Monk-
kasenrannan kehittamista asumiselle ei nahty hyvana.

o Tieyhteystarpeelle Niittyrannasta Tupokseen ei ndhty tarpeellisena. Lisaa liikennetta
Niittyrannantielld ja heikentaa siten tien lilkkenneturvallisuutta. Esitettiin maaperatut-
kimusten laatimista Kullionojan varrelle maaperan heikon rakennettavuuden vuoksi.

@)

7.6 Kaavaluonnoksen nahtavilla olon yhteydessa saatu palaute

Taydennetdan kaavaluonnoksen nahtavilld olon jalkeen.

7.7 Kaavaehdotuksen nahtavilla olon yhteydessa saatu palaute

Taydennetdan kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen.

7.8 Maisemaselvityksen suositukset

Poyryn 2019 laatiman selvityksen mukaan maiseman osalta on huomioitava valtakunnallisesti arvok-
kaalle maisema-alueelle sisdltyvat alueet. Mikali naille alueille sijoitetaan uusia toimintoja, tulee
suunnittelussa huomioida maisemalle tyypilliset pitkat ja laajat nakymat. Selvityksessa esitettiin suo-
situkset kolmelle osa-alueelle.

Osa-alue A (ks. kuva 15)

Limingan lakeuden kulttuurimaisemalle ominaiset avoimet maisematilat ja pitkdat nakymat on huomi-
oitava muuttuvan maankdytdn suunnittelussa. Suunnittelualueella erityisesti valtatien 4 itapuolelle
Rajakorven suuntaan ja tieltd 847 valtatien 4 suuntaan ulottuvan alueen maisemassa nama ominais-
piirteet korostuvat.
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Mikali talle alueelle sijoitetaan uusia toimintoja, tulee suunnittelussa huomioida maisemalle tyypilli-
set pitkat ja laajat ndkymat. Tama edellyttad, ettd maankaytolld ei suljeta nakymia ainakaan koko-
naan, eikd avointa maisemaa katkaista pengerryksilld, mikali mahdollista.

Myds puuston tai muun ndakymia peittavan kasvillisuuden istuttamista tulee valttaa siten, ettd naky-
mat umpeutuvat. Maiseman ominaispiirteita voidaan myos positiivisesti korostaa poistamalla teiden
varsille syntynyttad “pusikkoa” ja rajaamalla nakymia esimerkiksi rakennuksilla.

Osa-alue B (ks. kuva 15)

Myds suunnittelualueen pohjoisosa kuuluu Limingan lakeuden valtakunnallisesti arvokkaaseen kult-
tuurimaisemaan. Maankayton suunnittelussa tulee huomioida sama mita osa-alueen A osalta silloin,
kun nakymat ovat pitkid ja laajoja. Naita on erityisesti junaradalta seka lanteen, ettd itdan.

Alue on kuitenkin osa-aluetta A maisemallisesti suotuisampi muutoksille, koska maisematiloja rajaa-
vat osin metsitetyt peltosarat, junaradan penger ja alueella on jo nyt teollisuus- ja varastorakenta-
mista. Mikali maankaytto edellyttda ristedmistd junaradan kanssa on suositeltavaa, etta rata alite-
taan, tai mikali se ei ole mahdollista, ylitys sijoitetaan alueen pohjoispdahan tai metsaisille osuuksille.

Tien 847 ja junaradan valiin jadvan alue kestda muutosta maisemassa kohtuullisen hyvin. Alueen poh-
joisosa onkin jo asemakaavoitettu.

Osa-alue C (ks. kuva 15)

Suunnittelualueen eteldapaa (osa-alue C) kestdd maisemallisesti muuttuvaa maankayttda vastaavalla
tavalla kuin osa-alue B. Alue ei kuitenkaan kuulu valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen rajauk-
seen.

Valtioneuvosto on tehnyt paatoksen valtakunnallisia maisema-alueita koskevan 5.1.1995 inventoin-
nin korvaamisesta uudella 2021 inventoinnilla. Paatos on tullut voimaan 1.3.2022.
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Kuva 15. Kuvaan on merkitty kolme maiseman muutoksen sietokyvyltd erilaista aluetta (A, B ja C), joiden osalta
on annettu suunnittelusuositukset. Lisdksi kuvassa nékyy nuolilla muutamia avoimia ndkymdsuuntia. Taustakart-
tana ilmakuva (Maanmittauslaitoksen ortokuva-aineisto 06/2018). Kuva: Péyry 2019.
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7.9 Luontoselvityksen suositukset

Kaava-alueelta ei inventoinneissa rajattu erityista luontokohdetta, joka olisi lakisdateisesti turvattava
tai luontotyyppina uhanalainen. Kaava-alueelta ei myodskdan paikannettu uhanalaisen tai muutoin
huomionarvoisen kasvillisuuden esiintymia.

Linnuston osalta Poyryn 2019 laatimassa selvityksessa on todettu kaava-alueen eteldosaan sijoittu-
van pesimalinnuston kannalta merkittavia alueita. Taman lisdksi uhanalaisten kahlaajien rengastus-
ja pesapaikkatiedon perusteella voidaan rajata kahlaajien pesimaalueena merkittavia peltoalueita,
jotka ovat niittymaisend hoidettuja tai sellaisen maatalouskayton alueita, ettd kahlaajien pesinnat
niilla ovat keskittyneet ja padosin onnistuneet. Kaava-alueella pesii mm. uhanalaisen mustapyrsto-
kuirin Suomen kannasta ldhes 10 % (Poyry 2019). Tarkeita peltopesintdjen alueita sijoittuu kaava-
alueen keskiosiin ja pohjoisosaan.

Muuttolinnuston kohtalaisia keraantymia sijoittuu Rajakorven ja Tupoksen viliselle alueelle. Vuosit-
tain havaittavat suurimmat kerdaantymat ovat muutaman sadan hanhen ja joutsenen kevataikaisia
kerdaantymia, etenkin Rajakorven suunnalla. Syysaikainen kerdantyminen on vahdisempaa. Kaava-alu-
een 0sa, joka sijoittuu valtakunnallisesti tarkealle maisema-alueelle, on myos kerdantymisalueena so-
pivin avointen peltolakeuksien vuoksi. Kaava-aluetta suurempia ja merkittdvampia muuttolinnuston
kerdaantymia sijoittuu alueen eteldpuoliselle Limingan lakeuden peltoalueelle.

Laajat avoimet peltoalueet suositellaan rajattavaksi rakentamisalueiden ulkopuolelle sekd maisemal-
lisista etta linnustollisista syista. Muuttolinnuston kerdantymisalueita tarkeampia ovat kahlaajien pel-
topesintdjen alueet. Viitasammakon kohtalaisen runsaat esiintymat sijoittuvat Liminganlahteen las-
kevien ojien ja tulvivien pensaikkoluhtien alueelle, mihin kaavassa ei osoiteta rakentamistoimia. Kaa-
vassa osoitettujen toimien ei arvioida lainkaan heikentavan viitasammakoiden elinymparistdja.
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Kuva 16. Kaava-alueelta rajatut ja paikannetut huomionarvoiset kohteet.

7.10 Liikenneselvityksen suositukset

Liikenteellisten vaikutusten arviointi ja liikenneverkon yleissuunnitelma

Laaditun selvityksen perusteella suunnittelualueelle esitetdadn seuraavaa liikkenneverkon yleissuunni-
telmaa ja muutoksia liikenneverkkoon.
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Kuva 17. Kempeleen eteldisen oyk-alueen liikenteen tavoiteverkko. Numerot viittaavat tarkastuksessa mukana
oleviin kokonaisuuksiin. (Léhde: WSP)

Seuraavissa kappaleissa esitetddn eteldisen alueen osayleiskaavasta sekd muista Kempeleen kunnan
kehityksestd johtuvista kehitystarpeista liikenneverkkoon. Kuvauksissa ja analyyseissa kaytetdan
osayleiskaavaa laajempaa aluerajausta ja nakékulmaa, koska liikkenneverkko yhdistyy laajempaan ko-
konaisuuteen. Esitetyt muutosvaihtoehdot ovat skemaattisia eika vaylien sijainti ole sitova. Jatkosel-
vityksilla tarkennetaan suunnitelmat ja arvioidaan yksityiskohtien toteutuskelpoisuutta.

Monkkasenranta

Ratkaisuvaihtoehtona esitetddn VE1, koska se yhdistda uuden alueen pitkalti nykyliikenneverkkoa
hyodyntamallad ja se muodostaa selkean jatkeen Annantieltd. VE4 tulee harkita, sitten kun uusien
asuinpaikkojen sijoittaminen painottuu merkittavasti Monkkasenrannan pohjoispdahan.
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Kuva 18. Monkkasenrannan liikenneverkkovaihtoehdot (Ldhde WSP)

Ollakan teollisuusalueen ja Niittyrannan asuinalueen laajennukset

Ratkaisuvaihtoehdoksi esitetdan VE1, jossa uusi lilkenneyhteys rakennetaan Niittyrannantien ja Eko-
haan vilille. Uusi katu toimii paavaylana Ollakan teollisuusalueen laajennusosalle ja toimii kokooja-
katuna Niittyrannan asuinalueen laajennukselle. Raskasliikenne ohjataan liikennemerkein uuden yh-
teyden kautta Ketolanperantielle. Ekohaan uusi rooli voi parantaa liikkenneyhteyden jasentamatto-
myytta ja liikenneturvallisuutta. Ratkaisu edellyttda kuitenkin Ekohaan katutilan jasentelyn vahvista-
mista alueen toimi-joiden kanssa. Ekohaan jatkaminen on yksinkertainen ja selkea liikenteen kaytta-
jille. Vaihtoehdon VE4b mukainen yhteys jatetaan toistaiseksi toteuttamatta.

Vaihtoehtona Ketolanperantielle liittymiseen on esitetty yhteys VE3. Yhteys alittaa paarautatien Rii-
hivainion kohdalla ja yhdistaa Ollakan laajennetun teollisuusalueen ja Riihivainioon. Vaihtoehdossa
VE3 raskas liikenne kiertdisi Kuokkamaantieta pohjoiseen ja vt4:n eritasoliittymaan. Koskelan asuin-
alueen kohdalla raskas liikenne tulisi lisddntymaan. Lisaksi rautatien alikulku on arvokas investointi.
Karkea kustannusarvio on miljoona euroa (1+1-kaistainen ajovayld ja kevyen liikenteen vayla).
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Erilaiset ominaisuudet ja haasteet (esim. heikosti kantavan maan paalutus) voivat nostaa kustannuk-
sia. Alikulkua kayttaisi teollisuusalueen (raskas)liikenne. Niittyrannan alueen asukkaille yhteys olisi
nopeampi vain eteladn mentdessa. Ketolanperantien uusi rautatien alikulku lIahestyy suunnitteluvai-
hetta. Toinen rautatien alitus ei olisi perusteltu kustannuksien ja sivuvaikutuksien kannalta.

Sarkkiranta

Havasunkari

Hahtoran

\ Uusi hiihtolatu

A kytketaan
N\ latuverkkoon
N et b o
\ -t o Lo *
1 4
i S
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% kytkee uuden asuinalueen
. itdpuolen liikenneverkkoon.
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[ AN Uf’_s' ||lkermey.hteys jaads toteuttamatta, koska f '. r
" Niittyrannantie- silld ei ole suurta merkityst3 |
- \ Ekohaka liikennejarjestelmalle. |
! | Kuokkamaa

Kuva 19. Niittyrannan ja Ollakan teollisuusalueen liikenneverkkovaihtoehdot. (Ldhde: WSP)

Sipolan ja asumisen reservialueen liikennejarjestelyt

Ratkaisuksi esitetdan, ettd uusi liikenneyhteys rakennetaan Kuokkamaantien ja Ketolanperantien va-
lilla (VE1+VE2). Lisdksi ohjataan Tuohinontien linjaus itddn. Kavely- ja pyorayhteydet tdydennetdan ja
liitettdan ymparoivaan verkkoon.
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Kuva 20. Sipolan liikenneverkkovaihtoehdot.

Rajakorventien ja Luonungintien varren uudet asuinpaikat

Esitettyjen yhteyksien vahdisen hyodyn nykyinen yhteys valilla Tyrnavantie-Valikorventie-Ketolanpe-
rantie riittaa.

Logistiikka-alueen liikennejarjestelyt

Ehdotetaan jatkamaan suunnittelua ja varautumaan investoinneilla kaikilla esitetyilla vaylilla pois lu-
kien VE2. Isoaukiontien jatkeena esitetty yhteys ei tue kunnan tavoitteita hillitd Kuokkamaantien poh-
joispaan liikennetta. Lisdksi yhteys on haastavammin kytkettdva Isoaukiontien paassa oleviin asuin-
ymparistoihin.

Varaudutaan VE3:n toteutumiselle tulevaisuudessa.
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Kuva 21. Logistiikka-alueen liikennevaihtoehdot.

Eteldisten tyopaikka-alueiden liikennetuotokset

Lilkkennetuotoksen laskelmat perustuvat vuoden 2022 Kempeleen eteldisen alueen alustavan osayleiskaava-
luonnoksen yhteydessa laadittuun liilkenneverkon yleissuunnitelmaan. Ty6 tarkentaa edellisen suunnitel-
man tuloksia liikkennetuotoslaskelmilla. Tydssa on selvitetty, kuinka paljon liikennettd kunnan eteldisten alu-
eiden tyopaikka-alueet tuottavat, millaiset kulkumuotojakaumat ovat ja miten liikennevirrat suuntautuvat
liikenneverkolla. (Eteldisten tyopaikka-alueiden liikkennetuotokset, WSP 2023).

Lilkkennetuotoksen laskettiin Ollakan ja Ollakan eteldosan laajennuksesta, Merisaran laajennuksesta ja ete-

ldiseltd logistiikka-alueelta.

taydentyy
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Kuva 22. Ollakan ja Ollakan eteldosan laajennuksen liikennetuotos. Ldhde: WSP 2023.
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Kuva 23. Merisaran laajennuksen liikennetuotos. Ldhde: WSP 2023.
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Kuva 24. Eteldisen logistiikka-alueen liikennetuotos VE3:n mukaan. Léhde: WSP 2023.

7.11 Rakennettu kulttuuriymparisto -selvityksen suositukset

Osayleiskaava-aluetta koskevia rakennetun kulttuuriymparistdon inventointeja ovat Pohjois-Pohjan-
maan kulttuurihistoriallisesti merkittavat kohteet 1993, edellisen paivitys Pohjois-Pohjanmaan raken-
nettu kulttuuriympaéristé 2015 sekd Kempeleen kulttuuriymparistoohjelmaan 2005 laadittu raken-
nuskantainventointi, jossa kohteita ei arvotettu. Kaavatyon yhteydessa tarkistetaan suunnittelualu-
een rakennetun kulttuuriympariston tilanne, paivitetdan vuonna 2005 laadittu inventointitieto ja ar-
votetaan mahdolliset paikallisesti merkittdavat kulttuurihistorialliset kohteet. Aiemmin laadittujen
maakuntakaavainventointien mukaan suunnittelualueella on 5 maakunnallisesti arvokasta rakenne-
tun kulttuuriympariston kohdetta. Paivitysinventoinnissa esitetdan 27 paikallisesti merkittavaa kult-
tuurihistoriallista kohdetta. (ks. lisda 4.11).

Kulttuuritutkijain Osuuskunta Aura on laatinut suunnittelualueen rakennettua kulttuuriymparistoa
koskevan paivitysinventoinnin. Listaus liitteena.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Finnish Consulting Group Oy Kaavaselostus, luonnos 67 (114)

12.4.2023

Inventoinnin tuloksena mahdollisesti paikallisesti merkittavista kulttuurihistoriallisista kohteista pois-
tuvat seuraavat kohteet:

Puretut, tuhoutuneet tai arvoiltaan heikentyneet kohteet:
- 32.Ritvala (Sarkkisen aitta), Toivontie 5, aitta siirretty
- 33. Kolmio, Lédninperantie 28, purettu
- 34. Lahteenkivi, Hiekkakuopantie 5, purettu
- 61. Loppu, Vanhatie 22-24, romahtanut
- 62. Naapuri, Niittyrannantie 76, arvo muuttunut
- 121. Lassin-Mikko, Sipolantie 11, sailymisen edellytykset heikentyneet
- 123. Leivola, Rajakorventie 77, museoviranomaisen lausunnossa purkamiselle ei estetta
- 127. Qjala, Linjatie 76, purettu
- 128. Koivuniemi, Rajakorventie 209, purettu
- 132.Vaisala, Niittyrannantie 152 B, purettu
Inventoinnin tuloksena paikallisesti merkittdviin kulttuurihistoriallisiin kohteisiin lisétéén:
- 147. Kiusala, Korvenlahdentie 11

Paikallisesti merkittdvd kulttuurihistoriallinen alue, jossa mahdollisen tédydennysrakentamisen tulee
tukea maisema- ja kulttuuriympdristéarvojen séilymistd:

- Monkkasenranta

Kahden kohteen katsottiin omaavan sellaisia arvoja, ettd niiden osalta suositellaan asemakaavata-
soista kohdesuojelumerkintdd /s. Kohteet ovat:

- 58. Hahtonen, Hahtorannantie 37 (mk), pihapiiri sdilynyt
- 60. Vanhakontio, Kasvihuoneentie 8, vanha pihapiiri

Historiallinen talon paikka. (Taydentyy)
8 KAAVAN KUVAUS

8.1 Mitoitus
8.1.1 Tyopaikkatavoitteet ja yritysalueiden mitoitus

Ty6paikka-alueiden osoittamisella on pyritty turvaamaan monipuolisten tyopaikka alueiden tarve la-
helld hyvia liikenneyhteyksia yhdyskuntarakenteen ldheisyydessa. Tavoitteena on huomioida maa-
kuntakaavan logistiikka-alue eteldssa Limingan kunnan rajalla sekd laajentaa jo ennestddn olevaa
Kuokkamaan aluetta.
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8.1.2 Asumisen alueiden mitoitus
8.1.2.1 Viaestotavoite ja asunto-ohjelman linjaukset

Kempele-sopimuksen tavoitteena on kestava kasvu. Tavoitteena on, ettd asuntotyyppijakauma on
monipuolinen ja se suuntautuu kolmen koulupiirin alueella. Asuntojen uustuotannosta vahintaan 80
% tulisi sijoittua joukkoliikennevydhykkeelle palveluiden laheisyyteen.

Kunnan asuntopoliittisten linjausten mukaan haja-asutusalueilla tavoitteena on hallittu kasvu ja sen
varmistaminen, etta kunnassa on tarjolla monipuolisesti erilaisia rakennuspaikkoja. Tama tarkoittaa,
etta uusia rakennuspaikkoja osoitetaan myos valjille maaseutumaisille alueille. Suurin osa viime ai-
koina myodnnetyista haja-asutusalueiden rakennusluvista on sijoittunut Juurussuon ja Ketolanperan
alueelle eikd Niittyrannan ja Sipola-Rajakorven asemakaavan ulkopuolisella alueella ole katsottu
viime vuosina olleen merkittavaa rakentamisen painetta.

Kempeleen eteldisen alueen osayleiskaavan asemakaavoittamattomille alueille on vuosina 2003-
2021 valmistunut 43 asuinrakennusta, joka tarkoittaa noin 2,4 uutta asuinrakennusta vuodessa. Si-
pola-Rajakorpi osayleiskaava on tullut voimaan vuonna 2003. Yhdessa asunnossa asuu keskimaarin
noin 2,5 asukasta. Vuoden 2021 lopussa Kempeleen eteldisen osayleiskaavan alueella asui noin 3500
asukasta, josta noin 510 asukasta asui asemakaava-alueen ulkopuolella. Osayleiskaava-alueella asu-
van vdeston osuus koko kunnan vdestosta on noin 18,2 %, josta 2,6 % asuu asemakaava-alueen ulko-
puolella.

Sipola-Rajakorpi osayleiskaavassa asetetut tavoitteet ovat toteutuneet eika kaava mahdollista lisaa
kasvua ilman tarkempaa suunnittelua. Oulun seudun yleiskaava ei mydskdaan mahdollista asemakaa-
van ulkopuolisten alueiden rakentumista ilman tarkempaa suunnitelmaa. Mikéli osayleiskaavassa ha-
lutaan mahdollistaa haja-asutusalueen kestava kasvu kunnan tavoitteet huomioiden myos tulevai-
suudessa, kaavassa voitaisiin osoittaa noin 60 uutta rakennuspaikkaa asemakaavan ulkopuolelle, joka
tarkoittaa noin 150 uutta asukasta. Lisaksi kaavassa osoitetaan asemakaavoitettavat alueet Niittyran-
nan eteldpuolelle seka Sipolaan. Osayleiskaavan tavoitevuosi on 2040. Kunnan kasvu suunnataan
padaosin jo asemakaavoitetuille alueille Kempele-sopimuksen tavoitteiden mukaisesti.

8.1.2.2 Rakentamispaineen maarittely

Maankaytto- ja rakennuslain muutoksen (230/2017) myo6ta yleiskaavaa on mahdollista kayttaa aiem-
paa laajemmin rakennusluvan perusteena (MRL 44 §). Yleiskaavan kdyton laajentamista rakennuslu-
paan suoraan oikeuttavana kaavana voidaan pitaa perusteltuna sellaisilla alueilla, joilla rakentaminen
edellyttaa suunnittelua, mutta alueiden kaytto ei ole niin tehokasta, ettd asemakaavan laatiminen
olisi tarpeellista. Tiivis ja tehokas rakentaminen ja asemakaava-alueiden laajentaminen edellyttavat
kuitenkin edelleen asemakaavojen laatimista tai rakentamisen sopivuuden arvioimista yksittdisessa
suunnittelutarveratkaisussa.

Rakennusluvan erityisena edellytyksena suunnittelutarvealueella on, ettei rakentaminen suunnitte-
lutarvealueella aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle. Haitallisuutta arvioitaessa kiinnitetdaan huomiota rakentamisen sopivuutta yhdyskun-
tateknisten verkostojen ja likkennevaylien toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen
saavutettavuuden kannalta.
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8.1.3 Mitoitettavat alueet ja vydhykeanalyysi

Yleiskaavan keskeisena tavoitteena on maanomistajien mahdollisimman tasapuolinen kohtelu raken-
nusoikeuksia maaritettdessa. Tasapuolinen kohtelu on toteutettu kayttamallda yhdenmukaisia mitoi-
tusmenetelmia. Maanomistajien tasapuolisen kohtelun turvaamiseksi tilojen rakennusoikeus maari-
tetddn noudattaen ematilaperiaatetta. Osayleiskaavassa ematila on ajankohdan 1.1.2000 mukainen
tila. Poikkileikkausajankohdaksi on valittu MRL:n voimaantulovuosi.

Kunnassa on voimassa yksi asumista mitoittava osayleiskaava (Ketolanperan oyk), jossa ematilan
poikkileikkausajankohtana on vuosi 1996. Vuosien 1996 ja 2000 valilla uusia rakennuspaikkoja ei ole
syntynyt merkittavasti lisda Ketolanperan osayleiskaava-alueelle. Ketolanperdn oyk on saanut lain-
voiman 12.8.2009. Kuntaliiton laatiman selvityksen mukaan tuoreempi poikkileikkausajankohta yh-
dessa edullisuusvyohyketarkastelun kanssa ottaa huomioon jo toteutunutta rakentamista ja toteut-
taa tasapuolisen kohtelun vaatimusta seka tuo poikkileikkausajankohdan Iahemmaksi nykyhetkea ja
nain ollen koettu tasapuolisuuden kokemus paranee (Maaseutualueiden yleiskaavoitus ja lupahal-
linto — emaétilaperiaate, Pihala A. & A. Junttila, Kuntaliitto 2019). Tassa kaavatyossa laaditaan myds
vyOhykeanalyysi.

Kantatilaselvitykseen perustuvalla mitoituksella on ratkaistu MRL 44 §:ssa saddetty suunnittelutarve
erikseen madritetylta alueelta, jolla on katsottu, ettei maankayton ohjaustarve edellytd asemakaavan
laatimista, mutta toisaalta rakentamisen ohjaaminen kaavalla on tarpeen. Loput alueet ovat joko jo
asemakaavoitettuja tai ne tullaan asemakaavoittamaan tai alueet ovat haja-asutusalueita, joilla ra-
kentamisen ohjaaminen toteutetaan Kempeleen kunnan rakennusjarjestyksen mukaisesti. Alla ole-
vassa kuvassa on esitetty mitoitettava alue seka asemakaavoitettu alue.
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Kuva 25. Mitoitettavat alueet (Pohjoisin alue Monkkasenranta, keskimmdinen alue Eteldisen Sipolan alue sekd

eteldisin alue Luonungin alue) sekd jo asemakaavoitettu alue ja asemakaavoitettaviksi alueiksi osoitetut alueet.

Mitoitettava alue koostuu kolmesta kyldalueena kehitettavasta alueesta, jotka ovat Monkkasenranta,
eteldinen Sipola ja Luonunki. Kaavatyon aikana laadittiin suunnittelualueelta paikkatietopohjainen
vybhykeanalyysi, jonka avulla maaritettiin mitoitettavat alueet. Vyohykeanalyysin tavoitteena on 16y-

taa alueet, joille asuinrakentaminen on suositeltavaa ja toisaalta alueet, jotka eivat padsaantoisesti
sovellu asuinrakentamiselle. Vydhykeanalyysissd huomioitiin seuraavat tekijat:

Maisemallisesti arvokkaat peltoalueet

Yhtena kaavan tavoitteena on maiseman ja kyldakuvan arvojen vaaliminen. Tdman tavoitteen
takia maisemallisesti arvokkaat peltoalueet nostettiin yhdeksi mitoitettavia alueita maaritta-
vaksi tekijaksi. Maisemallisesti arvokkaiden peltoalueiden rajauksessa on huomioitu Limingan
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lakeuden valtakunnallisesti arvokas maisema-alue seka laaditun maisemaselvityksen suosi-
tukset. Avoimet rakentamattomat peltoalueet jatettiin mitoitettavien alueiden ulkopuolelle

Liminganlakeuden valtakunnallisesti
arvokas maisema-alue
M [] wmitoitettava alue
~,
/7 v, ——— .
I Sy . ] Kaava-alueen rajaus
/ \, =
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/
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\

05 08 ) 2 km

VAo

(c) MML, Peruskartta 2022
Kuva 26: Mitoitettavien alueiden rajauksissa on huomioitu Liminganlakeuden valtakunnallisesti arvo-

kas maisema-alue seké muutoin laajat ja avoimet peltoalueet. Peltoalueet on pohjakartalla osoitettu
keltaisella vdrilld.

Vesihuoltoverkosto

Vesihuoltoverkosto on valittu yhdeksi mitoitettavia alueita maarittavaksi tekijaksi, jotta ra-
kennusoikeus sijoittuisi yhdyskuntataloudellisesti jarkevalla tavalla. Mitoitettavien alueiden
tarkemmassa rajauksessa on huomioitu vesi- ja viemariverkosto siten, ettd vahintaankin vesi-

johtoverkostoon on mahdollista liittya kohtuullisin kustannuksin (etdisyys maksimissaan 200
m verkostosta).
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Kuva 27: Vesihuoltoverkoston toiminta-alueet suunnittelualueella.
Olemassa oleva ja suunniteltu uusi tieverkosto
Olemassa oleva tieverkosto ja uudet tielinjaukset on huomioitu osana vyéhykeanalyysid mi-
toittavia alueita maarittavina tekijoina, jotta rakennusoikeus sijoittuisi yhdyskuntataloudelli-
sesti jarkevalla tavalla. Analyysissa on huomioitu sellaiset olemassa olevat suuremman koko-
luokan tiet ja kadut, joiden varteen asutusta on mielekdstd suunnitella. Sen sijaan moottori-
tiet ja pienet mets3dauto- /peltotiet sekd yksittaisille asuinpaikoille johtavat tiet, on jatetty
huomioimatta. Tiet on huomioitu noin 200 m etdisyydella.
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Vyohykeanalyysissa huomioidut tiet
| Etaisyys tiesta 200 m
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0 0,5 1 2 km ]
L L | 1 | (¢) MML, Taustakartta 2022

Kuva 28: Vyéhykeanalyysissd huomioidut tiet ja kadut sekd 200 m etdisyys niistd.

Olemassa oleva asutus / tadydennysrakentaminen

Kaava-alueella on sekd asemakaavoitettua aluetta, ettd muutamia hieman tihedmmin raken-
nettuja kylamaisia pientaloalueita. Vyohykeanalyysin yhteydessa on maaritetty kaavassa ase-
makaavoitettavat alueet, joita ovat nykyisen asemakaavoitetun alueen eteldpuolinen alue
Niittyrannassa seka Sipolan pohjoinen osa-alue. Nailla alueilla rakentaminen tulee olemaan
niin tiivista, ettd maankayton ohjaaminen edellyttaa asemakaavan laatimista.

Mitoitettavien alueiden tarkemmassa rajauksessa on huomioitu alueet, joilla sijaitsee selke-
asti useampi asuin- tai loma-asuinrakennus. Yksittaisid rakennuspaikkoja ei ole huomioitu
analyysissa. Nadiden jo rakennettujen alueiden osalta on mielekasta ohjata tdydennysrakenta-
mista olemassa olevan rakenteen yhteyteen.
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Kuva 29: Vyéhykeanalyysissd on huomioitu maastotietokannan mukaiset asuin- ja loma-asuinraken-
nukset yksittdisid rakennuspaikkoja lukuun ottamatta.

Linnuston ja muiden luontoarvojen kannalta tarkeat alueet

Osayleiskaavan tavoitteena on luontoarvojen yhteensovittaminen kestdvan kehityksen mu-
kaisesti, mistd johtuen vyohykeanalyysissa huomioidaan myds linnustollisesti tarkeat alueet

luontoselvityksessa esitettyjen suositusten mukaisesti. Laajat arvokkaat luontoalueet on ra-
jattu mitoitettavien alueiden ulkopuolelle.

Melualueet

Suunnittelualueella on myo6s laajoja asuinrakentamiseen soveltumattomia alueita, kuten

moottoritien ja rautatien, seka Oulun lentoaseman melu- ja tarindalueet. Ndma on myos ra-
jattu mitoitettavien alueiden ulkopuolelle.
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Kuva 30: Mitoitettavien alueiden rajauksissa on huomioitu tiemelualueet (violetilla) seké lentomelualu-
eet (punaisella ja oranssilla). Myds rautatie aiheuttaa melua sekéd tdrindd, joka on huomioitu
aluerajauksissa, vaikka siitd ei ole saatavilla melualueiden rajauksia.

Tuohinonojan ja vedenottamon suojavy6hyke

Pohjois-Suomen vesioikeuden 14.5.1998 paatokselld maaraama Tuohinon pohjavedenotta-
mon ldhisuoja-alue ja Tuohinonojasta 300 metrin etdisyydelle ulottuva suojavyéhyke on myos

huomioitu rakentamiseen soveltuvien alueiden arvioinnissa. Suojavyohykkeet on rajattu mi-
toitettavien alueiden ulkopuolelle.
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Kuva 31: Mitoitusalueita rajattaessa on huomioitu myés Tuohinon vedenottamon suojavyéhyke sekd
Tuohinonoja noin 300 m etdisyydeltd.

Nadiden edelld mainittujen tekijoiden perusteella on maaritetty asuinrakentamisen mitoitettavat alu-

eet, kuitenkin huomioiden my6s alueen luonnolliset rajat, kuten esimerkiksi kiinteistdjaotus ja maas-
tonmuodot seka tiesto ja voimalinjat.

8.1.4 Ematilaperiaate

Maanomistajien tasapuolisen kohtelun turvaamiseksi tilojen rakennusoikeus maaritetddan noudat-
taen ematilaperiaatetta. Osayleiskaavassa ematila on ajankohdan 1.1.2000 mukainen tila. Ematila voi
olla lohkomaton tai muodostua useista nykyisin voimassa olevista ematilasta erotetuista kiinteis-

toistad. Jos tila sijoittuu useamman leikkausajankohdan 1.1.2000 mukaiselle emétilalle, huomioidaan
mitoituksessa ns. merkitsevin emdtila.

Olemassa olevat loma-asunnot ja vakituiset asunnot
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katsotaan mitoituksessa tilan ja siten ematilan kadytetyiksi rakennusoikeuksiksi. Samoin voimassa ole-
vat rakennus- ja poikkeamisluvat.

Kullekin ematilalle méaaritetdan laskennallinen kokonaisrakennusoikeus perustuen pinta-alaan ja mi-
toitusvyohykkeisiin. Ematilan rakennusoikeus lasketaan siten, ettd ematilan pinta-ala kerrotaan mi-
toitusvyohykkeen mitoitusluvulla kohdassa 8.1.6 esitetyn taulukon mukaan. Luku kertoo ematilan ra-
kennuspaikkojen enimmaislukumaaran.

Ematilan jaljelld oleva rakennusoikeus saadaan vdahentamalla ematilan kdyttama rakennusoikeus
ematilalle lasketusta kokonaisrakennusoikeudesta. Mikali ematila on jo kayttanyt kaiken mitoituspe-
rusteen mukaisen rakennusoikeutensa, ei ematilalle osoiteta uusia rakennuspaikkoja.

Jokaiselle ematilalle kuuluu kuitenkin mitoituksesta riippumatta yksi rakennuspaikka, mikali tila on
rakentamiseen sopiva ja tayttaa rakennuspaikan vaatimukset. Ndin ollen rakennusoikeuttaan kaytta-
mattémalle ematilalle voidaan osoittaa 1 uusi rakennuspaikka laskennallisesta mitoituksesta riippu-
matta.

Mikali jokin ematila on kayttanyt rakennusoikeutta enemman kuin nyt laadittavan osayleiskaavan mi-
toitusperusteilla ematilalle voitaisiin osoittaa, olevat rakennusoikeudet sailyvat, mutta uusia ei osoi-
teta, eika esim. naapurina olevan ematilan rakennusoikeus siitd vahene.

Mikali ematilaperiaate tai muu suunnitteluperuste johtaa joissain yksittaistapauksessa ematilan tai
siita erotettujen tilojen kohtuuttomaan lopputulokseen, voidaan niista poikkeamista harkita. Koh-
tuullisuusharkinta voi tulla kyseeseen esimerkiksi tilanmuodostushistorian tai tehtyjen poikkeamis-
paatosten vuoksi. Harkinnassa otetaan aina huomioon ympariston sietokyky seka kaavan sisaltovaa-
timukset.

Mitoitusvyohykkeet

Mitoitettavat alueet on jaettu mitoitusvyohykkeisiin siten, etta kukin alue muodostaa oman mitoitus-
vybhykkeensa. Mitoitusvyohykkeiden madrittelyssa on huomioitu samoja tekijoitd, kuin vyohy-
keanalyysissdkin, mutta lisaksi mm. saavutettavuudet alueilta palveluihin ja kouluihin seka alueiden
saavutettavuus joukkoliikenteelld seka kavellen ja pyoraillen.

Saavutettavuus palveluihin

Palveluiden laheisyytta halutaan korostaa mitoitusvyohykkeiden maarittelyssa, koska uuden raken-
teen on hyva osaltaan painottua mahdollisimman ldhelle palveluita, jotta kestdvien kulkumuotojen
suosiminen olisi asukkaille mahdollisimman houkuttelevaa.

Kaava-alueelta on laadittu saavutettavuusanalyysi, jossa tutkittiin palveluiden saavutettavuutta
kaava-alueelta olemassa olevaa tieverkostoa pitkin. Saavutettavuusanalyysi laadittiin kdyttaen maa-
ranpaana keskusta-alueen seka Honkasen palvelukeskittyman kauppojen sijaintia.

Saavutettavuusvyohykkeet on maaritetty siten, etta vyohykkeeltd, jolla saavutettavuus toteutuu par-
haiten (kuvassa tumman vihrealld), on matkaa noin 1 km palveluille. Toiseksi parhaalta vyéhykkeelta
(kuvassa vaalean vihrealld) matkaa kertyy noin 1-3 km ja kolmanneksi parhaalta vyéhykkeeltad (ku-
vassa keltaisella) noin 3-5 km. Muilta alueilta (kuvassa punaisella) on matkaa palveluihin yli 5 km.
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Palveluiden saavutettavuus
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Kaava-alueen rajaus

Kuva 32: Palveluiden saavutettavuus mitoitettavilta alueilta.

Saavutettavuus kouluihin

Vastaavasti tarkasteltiin myos saavutettavuutta alueelta kouluille. Koulujen saavutettavuutta on tar-
keda tarkastella paitsi kuntatalouden ndkokulmasta (koulukyydit), myos lapsiperheiden nakokul-
masta, jotta uudet rakentamismahdollisuudet ovat houkuttelevia.

Saavutettavuusvydhykkeet koulujen osalta on maaritetty koulukyytien jarjestdmisrajat huomioiden
seuraavassa kuvatun mukaisesti. Vyohykkeeltd, jolla saavutettavuus toteutuu parhaiten (kuvassa
tumman vihrealld), on matkaa noin 1 km palveluille. Toiseksi parhaalta vyohykkeelta (kuvassa vaalean
vihreélld) matkaa kertyy noin 1-3 km ja kolmanneksi parhaalta vyohykkeelta (kuvassa keltaisella) noin
3-5 km. Muilta alueilta (kuvassa punaisella) on matkaa palveluihin yli 5 km.
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Kuva 33: Koulujen saavutettavuus mitoitettavilta alueilta.

Alueen saavutettavuus kavellen ja pyoraillen seka joukkoliikenteella

Mitoitusvyohykkeitd maaritettdessd on otettu huomioon myés alueiden saavutettavuus kavellen ja
pyoraillen olemassa olevaan kevyenliikenteen verkostoa pitkin seka joukkoliikenteen pysdkkien ldhei-
syys. Suunnittelussa halutaan edistda kestavien kulkumuotojen suosimista kaikessa liikkkumisessa.
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Kuva 34: Mitoitettavien alueiden saavutettavuus kdvely- ja pyérdilyverkostoa pitkin tai joukkoliikenteen pysd-
keiltd.

Alla on kuvattu tarkemmin mitoitusvydhykkeiden perusteet alueittain:
Monkkasenranta

Palveluiden saavutettavuus alueelta on hyva (1-3 km) ja pienelta osin erinomainen (alle 1 km)
[ ]

Koulun saavutettavuus alueelta on hyva (1-3 km)

Noin puolet alueesta sisaltyy vesi- ja jatevesiviemariverkkoon. Verkko on laajennettavissa
myos alueille, jotka jaavat nykytilanteessa verkoston ulkopuolelle.

Alue on hyvin saavutettavissa joukkoliikenne seka kavely- ja pyoradilyverkostoa pitkin
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Eteldinen Sipola
e Palveluiden saavutettavuus alueelta on hyva (1-3 km) ja kohtalainen (3-5 km)
e  Koulun saavutettavuus alueelta on hyva (1-3 km) tai kohtalainen (3-5 km)

e Noin puolet alueesta sisaltyy vesi- ja jatevesiviemariverkkoon. Verkko on laajennettavissa
myos alueille, jotka jaavat nykytilanteessa verkoston ulkopuolelle.

e Alue sijoittuu suurelta osin valtakunnallisesti arvokkaalle Liminganlakeuden maisema-alu-
eelle.

Luonunki
e Palveluiden saavutettavuus alueelta on heikko (yli 5 km)

e Koulun saavutettavuus alueelta on pieneltd osin erinomainen (alle 1 km), suurimmalta osin
hyva (1-3 km) ja pienelta osin kohtalainen (3-5 km)

o Alue sisaltyy padosin vesijohtoverkon toiminta-alueeseen. Verkko on laajennettavissa myos
alueille, jotka jaavat nykytilanteessa verkoston ulkopuolelle. Alueella ei kuitenkaan ole jate-
vesiviemariverkkoa.

e Alue sijoittuu suurelta osin valtakunnallisesti arvokkaalle Liminganlakeuden maisema-alu-
eelle.

Yhteenveto

Monkkasenranta Eteldinen Sipola Luonunki

Palveluiden saavutettavuus -

Koulun saavutettavuus

Vesi- ja jatevesiviemadriver-
kosto

Saavutettavuus joukkoliiken-
teelld seka kavellen ja pyorail-
len

Liminganlakeuden valtakunnal-
lisesti arvokas maisema-alue

Mitoitusvyohyke 3

Ylla kuvattujen tekijoiden perusteella on maaritetty mitoitusvyéhykkeet. Monkkasenrannan mitoitet-
tava alue muodostaa mitoitusvydhykkeen 1, joka soveltuu parhaiten asuinrakentamiseen. Mitoitus-
vybhyke mahdollistaa eniten rakennusoikeuksia. Eteldinen Sipolan alue muodostaa mitoitusvyohyk-
keen 2, jolla toiseksi parhaimmat edellytykset asuinrakentamiselle. Mitoitusvyohykkeen 3 muodostaa
Luonungin alue, joka on alueista vahiten rakennusmahdollisuuksia mahdollistava alue.
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8.1.6 Rakennusoikeuden muodostuminen ja sijoittaminen

Mitoitusluku muodostuu ematilan rakennusoikeuksiin oikeuttavasta pinta-alasta mitoitusvyohyk-

keelld. Mitoitusluvut vyohykkeittdin on esitetty alla olevassa taulukossa.

Vyohyke 1

Monkkasenranta

Vyohyke 2

Eteldinen Sipola

Vyohyke 3

Luonunki

Ensimmainen rakennusoikeus
edellyttda, ettd vyohykkeen si-
sdinen pinta-ala on vahintdan
0,3 ha.

Ensimmainen rakennusoikeus
edellyttdd, ettd vyohykkeen
sisdinen pinta-ala on vahin-
taan 0,3 ha.

Ensimmainen rakennusoikeus
edellyttada, etta vyohykkeen si-
sdinen pinta-ala on vahintdan
1 ha.

Toinen rakennuspaikka edel-
lyttaa, etta vyohykkeen sisai-
nen pinta-ala on taman lisaksi
vahintdan 1 ha.

Toinen ja kolmas rakennus-
paikka edellyttas, etta vyo-
hykkeen sisdinen pinta-ala on
taman lisdksi vahintdan 3 ha.

Seuraavat rakennuspaikat
edellyttavat, etta vyohykkeen
sisdinen pinta-ala on tdman li-
saksi vahintdan 10 ha.

Seuraavat rakennuspaikat
edellyttavat, ettda vyohykkeen
sisdinen pinta-ala on tdman li-
saksi vahintdan 2 ha.

Seuraavat rakennuspaikat
edellyttavat, ettd vyohykkeen
sisdinen pinta-ala on tdman li-
saksi vahintdan 10 ha.

Lahtokohtaisesti rakentaminen pyritddan ohjaamaan olemassa olevan rakennuskannan ja tieston tun-
tumaan niin, ettd yhdyskuntarakenne ei hajautuisi merkittavasti. Varsin keskeinen rooli on myos
maaston ominaispiirteiden huomioimisessa. Rakennusoikeuden sijoittamista peltomaisemassa mer-
kittavalla tavalla nakyville paikoille pyritdan valttamaan. Sen sijaan rakennusoikeutta pyritaan sijoit-
tamaan peltoalueiden reunoille ja metsasaarekkeisiin.

Ensisijaisesti uutta rakentamista ohjataan mahdollisimman hyvalle vyohykkeelle vyéhykeanalyysin
perusteella.

Maanomistajien yhdenmukaisen kohtelun varmistamiseksi mitoitusperusteita ja —laskelmia on pyrit-
tdva noudattamaan mahdollisimman tarkasti. Jos jokin alue kuitenkin soveltuu rakentamiseen erityi-
sen hyvin tai huonosti tai muiden erityisten syiden vuoksi, rakennusoikeutta voidaan lisdta tai vahen-
tda kohtuusperiaatteen perusteella.

Rakennusoikeuksia ei osoiteta kaavassa, mikédli ainoa mahdollinen rakennusoikeuden sijoituspaikka
sijaitsee tulva- tai melualueella, maasto on muutoin rakennuskelvotonta, rakentaminen vaarantaisi
arvokkaan luonnonympdristén tai jonkin muun erityisen syyn vuoksi. Tallaisissa tapauksissa raken-
nusoikeus pyritdan aina lahtokohtaisesti siirtamaan kiinteiston muihin osiin tai maanomistajan muille
alueille. Jos rakennusoikeutta ei voida osoittaa kaavassa se jad mitoitustaulukkoon osoittamattomana
rakennusoikeustietona.

Mitoituksen tulokset

Mitoitusalueilla osoitetut uudet ja olemassa olevat rakennusoikeudet on esitetty alla olevassa taulu-
kossa.
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Mitoitusalueilla Mitoitusalueilla
Olemassa olevat rakennus- osoitetut uudet osoitetut rakennusoikeudet

Mitoitusvy6hyke oikeudet rakennusoikeudet yhteensa

Monkkasenranta 16 12 28

Eteldinen Sipola 59 25 84

Luonunki 15 28 43

Yhteensa 90 65 155

8.2 Kaavarunkovaihtoehdot

Vaihtoehdossa 1 uudet asumisen alueet sijoittuisivat padasiassa keskustaajaman reunavyohykkeille
kaavoitettaville asuinalueille, mika tarkoittaa, ettd haja-asutusalueille osoitettaisiin vdhemman uusia
asumisen mahdollisuuksia. Kempeleen ja Limingan rajan tuntumaan osoitettavat tyopaikat keskitet-
taisiin vaihtoehdossa 1 eteldssa radan varteen ja ne olisivat luonteeltaan teollisuus- ja logistiikkatoi-
mintoja. Lisdksi nykyinen Ollakan teollisuusalue osoitettaisiin ymparistohairiota aiheuttamattomien
tyopaikkojen ja toimitilojen alueena keskustan eteldpuolelle. Vaihtoehdossa rakentamista ohjataan
kootusti tietyille alueille siten, ettd luonnontilaisia alueita jaa myos rautatien ja moottoritien varteen.
Ollakan alueelle osoitetaan lahivirkistysalue, joka erottaa laajentuvan tyopaikka-alueen Niittyrannan
uudesta asuinalueesta.

Vaihtoehdossa 2 uusi asutus on osoitettu nykyisid asemakaava-alueita tiivistden ja runsaammin asu-
mismahdollisuuksia haja-asutusalueille mm. Niittyrannnan ja rajakorven alueille. Uutta tyopaikka-
aluetta on osoitettu laajasti Limingan rajan tuntumaan ja radan itapuolelle Limingan rajalta aina Kuok-
kamaalle asti seka Niittyrannan eteldpuolelle. Ollakkalan teollisuusaluetta on myds laajennettu.
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Kempeleen eteldisten alueiden
osayleisk unko - Vaihtoehto 1

Seututie tai alueellinen padkatu
== Olemassa oleva katu
— Olemassa oleva tie
e Aliesllcu
===+ Rautatie
Merkittavasti parannettava tie tai
katu

- - » Tieyhteystarve

w— Uusi ticlinjaus

|:l A - Olemassa oleva asuinalue
A{uusi) - Uusi asuinalue

[7] AM - Maatilakeskusten alue

AP . Pientalovaltainen alue

[ AT - Kylialue

I:l ET - Yhdyskuntateknisti huoltoa
palveleva alue

[~ TiLog - Uusi teollisuus- ja
‘! logistiikiatoimintojen alue

@ T*P. Olemassa oleva tyopaikka-
| | TP (uusi) - Uusi tydpaikka-alue

TY - Olemassa oleva
teollisuusalue

[ 7Y (wusi) - Uusi teollisuusalue

- M - Maa- ja metsiitalousvaltainen
alue

:] MA - Maisemallisesti arvokas
peltoalue

MY - Maa- ja
- metsitalousvaltainen alue, johon
littyy erityisia luontoarvoja

:] V (uusi) - Uusi virkistysalue
B vu - Urheitu ja virkistysalue

Kuva 35. Kaavarunkovaihtoehto VE1.
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Kempelean eteldiston alueiden
o Ko - Vaihtoshto 2

Y unko -

1771 Suunnittelualueen rajaus

— 14
Seututie tai alueellinen paskatu
== Olemassa oleva katu
w— Olemasss oleva tie
— Al
== Rautatic
Markittavast parannettava tie tal
katu

-+ Tieyhteystarve
w— Uusi tielinjaus
[T A-olemassa oleva aswinalue
|| AM - Maatilakeskusten alue
[ AP - Pientalovaltainen alue
[ AT - Kylsalue

AT (uusi) - Uusi kyliaiue

D ET - Yhdyskuntateknistd huoltoa
palveleva slue

TP (uusi) - Uusi tydpaikka-alue

TY - Olemassa oleva
teollisuusalue

[ 771 1Y (uusi) - Vusi teollisuusalue
M - Maa- Ja metsistalousvaltalnen
B e
| MA - Maisemallisesti arvokas
e peltoslue

MU - Maa- [a metsi talousalue,
| jolka on ulkoilun
ohjaamistarvetta
| © V{uusl) - Uusi virkistysalue

[0 VU - Urheilu- ja virkistysalue

Kuva 36. Kaavarunkovaihtoehto VE2.
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8.3 Kaavaluonnos

Lahtotietojen, kaavatyon aikana esiin nousseiden tavoitteiden, laadittujen selvitysten ja osallisten
seka viranomaisten palautteen perusteella on laadittu osayleiskaavaluonnos. Kaavaluonnos perustuu
valittuun kaavarunkovaihtoehtoon seka syksylla 2022 viranomaisille ja toimielimille esiteltyyn alusta-

vaan kaavaluonnokseen ja siitd saatuun palautteeseen.

Kuva 37. Ote kaavaluonnoksesta
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8.4 [Kaavaehdotus

Luonnosvaiheessa saatavien palautteiden, tyon aikana havaittujen korjaus- seka tdydennystarpeiden
ja neuvottelujen pohjalta saatavien ratkaisujen perusteella laaditaan kaavaehdotus.

Taydentyy kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen.

8.5 Yleiskaava

Yleiskaavassa uudet aluevaraukset on osoitettu valkoisina alueina, joiden reunaviivan vari kertoo
kayttotarkoituksesta.

8.5.1 Asuinaluevaraukset

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE Alue on tarkoitettu pientaloasumiselle, kuten erillis-
pientaloille, yhtidmuotoisille ja kytketyille pienta-
loille, rivitaloille ja pienkerrostaloille. Alueelle saa si-
joittaa ympdristchairiditd aiheuttamattomia palvelu-
ja tybpaikkatoimintoja. Alueen maankiyttd ratkais-
taan asemakaavalla.

ASUNTOALUE Pidosin jo rakentunut asuntoalue, jonka tiydentdmi-

nen eheyttdsd yhdyskuntarakennetta. Alueen maan-
kayttd ratkaistaan asemakaavalla.

A-1 Alue on tarkoitettu maaseutumaista pientaloasu-
mista, maatilamatkailua sekd ympdristohairitota ai-

heuttamattomia pienimuctoisia yritys-, palvelu- ja
tydtiloja varten, jotka eivdt aiheuta haittaa asumi-
selle. Alueen maankéyttd ratkaistaan asemakaavalla.
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AT-1 (Meonkkasenranta) Kylaalue.

Alue on tarkoitettu maaseutumaiseen asumiseen
kyldalueella. Alueella sallitaan asuinrakennusten ra-
kentaminen sekd ympéristbhiiriditd aiheuttama-
tonta kyl&alueelle soveltuvaa pienimuotoista yritys-
palvelu- ja tyttilarakentamista.

Rakennuspaikan vahimmaiskoko on 3000 m2 ja sen
tulee olla rakentamiseen soveltuva. Rakennusten
yhteenlaskettu kokonaiskerrosala saa olla enintadn
10 % rakennuspaikan pinta-alasta, mutta korkein-
taan 500 k-m2. Asuinrakennuksen kerrosala saa olla
enintddn 300 k-m2. Rakentaminen on sovitettava
huolella ympardivain maisemaan ja rakennettuun
ympérist&on.

Rakennuspaikkojen toteuttamisen edellytyksend
ovat alueen yhteiset tiejirjestelyt. Rakennuspaikka
on liitettavd keskitettyyn viemdriin.

Uusien rakennuspaikkojen maanomistajien tasapuo-
linen kohtelu todetaan emitilatarkastelulla, jonka
ajankohtana on 1.1.2000.

AT-2 | AT-2 (Sipola) Kyldalue.
Alue on tarkoitettu maaseutumaiseen asumiseen
kyldalueella. Alueella sallitaan asuinrakennusten ra-
kentaminen sekd ympdristohairidits aiheuttama-
tonta kylialueelle soveltuvaa pienimuotoista yritys-
palvelu- ja tyétilarakentamista sekd eldinurheilutoi-
mintaa. Eldintiloja perustettaessa on huomioitava
pohjaveden pilaamiskielto.
Rakennuspaikan véahimmaiskoko on 3000 m2 ja sen
tulee olla rakentamiseen soveltuva. Rakennusten
yhteenlaskettu kokonaiskerrosala saa olla enintadn
10 % rakennuspaikan pinta-alasta, mutta korkein-
taan 500 k-m2. Asuinrakennuksen kerrosala saa olla
enintddn 300 k-m2. Kyldalue sijaitsee Limingan la-
keuden valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alu-
eella. Rakentaminen on sovitettava huolella ymp3-
réivdin maisemaan ja rakennettuun ympéristéon.
Rakennuspaikka on liitettiva keskitettyyn viemériin.
Uusien rakennuspaikkojen maanomistajien tasapuo-
linen kohtelu todetaan emétilatarkastelulla, jonka
ajankohtana on 1.1.2000.

Kyldalue.

AT-3 (Luonunki) Alue on tarkoitettu maaseutumaiseen asumiseen
kyldalueella. Alueella sallitaan asuinrakennusten ra-
kentaminen sekd ympéristohairioitéd aiheuttama-
tonta kylidalueelle soveltuvaa pienimuotoista yritys-
palvelu- ja tydtilarakentamista.

Rakennuspaikan vahimmaiskoko on 10 000 m2 ja
sen tulee olla rakentamiseen soveltuva. Rakennus-
ten yhteenlaskettu kokonaiskerrosala saa olla
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enintddn 10 % rakennuspaikan pinta-alasta, mutta
korkeintaan 500 k-mZ2. Asuinrakennuksen kerrosala
saa olla enintéddn 300 k-m2. Kyldalue sijaitsee Limin-
gan lakeuden valtakunnallisesti arvokkaalla mai-
sema-alueella. Rakentaminen on sovitettava huo-
lella ympé&réiviin maisemaan ja rakennettuun ym-
paristddn.

Ennen alueen liittdmisté yleiseen viemariverkkoon,
jatevedet on viem&rditava kiinteistd- tai kiinteistd-
ryhmékohtaisesti. Uusien rakennuspaikkojen maan-
omistajien tasapuolinen kohtelu todetaan emdétila-
tarkastelulla, jonka ajankohtana on 1.1.2000

AM MAATILOJEN TALOUSKESKUSTEN ALUE Merkinnilld on osoitettu kaavan laatimishetkells toi-
minnassa olevat maatilat. Alue on tarkoitettu maata-

loustilojen tilakeskuksia, maatilamatkailua yms. var-
ten.

Asemakaava-alueen ja mitoitusalueen ulkopuolella
sijaitseville maatilojen talouskeskusten alueelle voi-
daan my&ntia rakennuslupa kahdelle yksiasuntoi-
selle asuinrakennukselle, autotallille ja tydtila- tai
varastorakennukselle. Rakentaminen on sovitettava
huolella ympéarsividn maisemaan ja rakennettuun
ympéristdon.

Kaava-alueella asutus keskittyy lannessa Sarkkirannan, Santamaen ja Ollakan alueille. Yleiskaavassa
on osoitettu asemakaavan mukaisesti pientalovaltaiset asuntoalueet AP. Niittyrannassa asemakaava-
alueen ulkopuoliselle alueelle on asuinrakentamisen painetta, jota on selvitetty mm. kaavan vireille-
tulon yhteydessa maanomistajakyselylla. Niittyrannan alueen kehittamistarpeet on huomioitu kaava-
ratkaisussa merkinnalla pientalovaltainen asunto alue AP.

Asumiseen painottuvien alueiden ulkopuolella asutus on seutumaista ja kylamaista ja keskittyy yksi-
tyistieverkkoon. Asuntoalue A merkinnalla on yleiskaavassa osoitettu padasiassa Sipolan alueella ole-
via padosin jo rakentuneita alueita, joiden maankaytto ratkaistaan asemakaavalla. Kyldalueita AT on
osoitettu Monkkasenrannan, Sipolan ja Luonungin alueille. Uusia AT-alueita on osoitettu olemassa
olevan yhdyskuntarakenteen yhteyteen. AT kylaalueilla rakennuslupa voidaan mydntda suoraan MRL
§44 mukaisesti.

Yleiskaavassa maatilojen talouskeskusten alueina AM osoitetut aluevaraukset ovat toiminnassa ole-
via maatiloja.
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8.5.2 Palvelujen ja elinkeinotoiminnan seka yhdyskunnan kannalta tarkeiden alueiden aluevaraukset

TYOPAIKKA-ALUE Merkinnalld osoitetaan monipuoliset tydpaikka-
alueet, joissa voi olla toimisto- ja palvelutydpaikkoja,
ympdaristohdiridita aiheuttamatonta teollisuutta ja
siihen liittyvaa myymalatilaa sekd varastointia, joista
ei aiheudu ymparistdsn hairitsevad melua, ilman tai
maaperdn pilaantumista tai muuta haittaa.

Alue varataan vahittiiskapan suuryksikéille seka
padkayttotarkoitukseen liittyville muille toiminnoille.
Alueelle saa sijoittaa seudullisesti merkittivin tilaa
vaativan erikoistavarakaupan suuryksikén. Alueelle
saa sijoittaa paikallisesti merkittévié pivittiistavara-

KAUPALLISTEN PALVELUJEN ALUE,
JOLLE 5AA SIOITTAA ERIKOISTAVARAKAU-
PAN SUURYKSIKON

kauppoja. Alueelle saa sijoittaa tilaa vaativan erikois-
tavarakaupan kerrosalaa enintdan 10 000 k-m2. Toi-
minnan laajuus ja tarkempi sijainti m3aritelldan ase-

makaavassa.
TEOLLISUUSALUE, JOLLA Alue varataan teollisuustoiminnoille, joista ei
- YMPARISTO ASE'I'JFAATDIMINNAN aiheudu ympéristdsn hairitsevaa melua, ilman
LAADULLE ERITYISIA VAATIMUKSIA pilaantumista tai muuta haittaa. Lisdksi alueelle saa

sijoittaa padkayttotarkoitusta palvelevia muita tiloja,
kuten toimisto- ja terminaalitiloja.

Alue on ensisijaisesti tarkoitettu kuljetuslitketoimin-
taa ja sitd tdydentdvii palvelu-, pysékdinti-, polttoai-
neenjakelu- ja varastotoimintoja varten. Alueelle saa
sijoittaa pa3kéyttotarkoitusta palvelevia muita tiloja,
kuten toimisto- ja terminaalitiloja.

LOGISTIIKKA-, VARASTO- JA TEOLLISUUS-
TOIMINTOJEN ALUE

T -l LDG'ST”KKA-, VARASTO- JA TEQLLISUUS- Alue on EI'ISiSiJ.EIiSE'Sti tarkoitettu kuljetusliiketcimin—

FOgj TOIMINTOJEN ALUE taa ja sitd tdydentivii palvelu-, pysdkéinti-, polttoai-
neenjakelu- ja varastotoimintoja varten. Alueelle
voidaan sijoittaa myds teollisuus- ja kiertotaloustoi-
mintoja, joista ei aiheudu ympéaristdon hiiritsevia
melua, ilman tai maaperan pilaantumista tai muuta
haittaa. Lisiksi alueelle saa sijoittaa padkayttotarkoi-
tusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja ter-
minaalitiloja ja on varauduttava riittiviin aluevarauk-
siin ratapihan sijoittamisessa.

Ty6paikka-alue TP on kaavassa osoitettu Ollankan alueelle. Yleiskaavassa kaupallisten palvelujen alu-
eena, jolle saa sijoittaa erikoistavarakaupan suuryksikén KME on osoitettu kaava-alueen eteldosassa
alueet Tupoksen moottoritieliittyman yhteyteen. Teollisuusalueena TY on osoitettu aluevaraus Olla-
kan alueelle tyopaikka-alueen ldheisyyteen. Yleiskaavassa logistiikka, varasto- ja teollisuustoiminto-
jen alueina Tlog on osoitettu aluevaraukset Riihivainion teollisuusalueen eteldpuolelle pdaradan ja
Kuokkamaantien varteen ja moottoritien Iaheisyyteen. Olevan logistiikka-alueen yhteyteen on osoi-
tettu uuden logistiikka-alueen aluevaraus.
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8.5.3 Maa- ja metsatalouteen seka virkistykseen liittyvat aluevarausmerkinnat

MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE Alue varataan maatalouskayttdon. Alue on
maiseman kannalta merkittava viljelyalue, jolle
voidaan rakentaa maatalouskayttdon tarkoitettuja
rakennuksia ja rakennelmia. Alue on avoin peltoalue
tai perinteen mukainen niitty, jolla on merkitysts
alueen linnuille ja kahlaajalinnuston pesimaalueena.

M MAA- 1A METSATALOUSYALTAINEN ALUE Alue varataan p&3asiassa maa- ja metsatalouden
harjoittamiseen. Muuta kuin maa- ja metsdtalouteen
litttywd3 rakentamista koskee voimassa olevan
rakennusjarjestyksen mukainen
suunnittelutarveharkinta.

Alue varataan padasiassa maa- ja metsdtalouden
harjoittamiseen. Muuta kuin maa- ja metsataloutesn
liittyv&a rakentamista koskee voimassa olevan
rakennusjarjestyksen mukainen
suunnittelutarvehankinta. Lisdksi alueelle voidaan
toteuttaa tarkemman suunnitelman mukaan
virkistyskohteita tai retkeily- ja taukopaikkoja ja niitd
palvelevia pysdkointialueita. Alue on osa tai se
tidydentds seudun virkistysalueverkostoa, mists
jehtuen alueen metsid on hoidettava sen

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN
ALUE, JOLLA ONERITYISTA ULKOILUN
OHIAAMISTARVETTA

erityisluonteen edellyttdmalla tavalla (metsilaki 5b

§).

VIRKISTYSALUE Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukayttaon.
Alueen tarkemmassa suunnittelussa tulee arvicida
alueen virkistyskdyttdmahdollisuudet ja turvata
viheryhteyksien ja eri liikuntamuoctoja palvelevien
reittien jatkuvuus.

VU URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE Alue varataan urheilu- ja virkistyspalveluille ja
erityisliikuntapaikoille.

VU-1 Alue osoitetaan hevosten pitdmista seka niihin

liittyw3d harjoitus- ja harrastustoimintaa varten ja
sille saa rakentaa téta kdyttdtarkoitusta palvelevia
rakennuksia ja rakennelmia.

dquuinip Maakunnallisesti merkittéva viheryhteystarve

Maisemallisesti arvokkaina peltoalueina MA on osoitettu maiseman kannalta merkittavat viljelyalu-
eet, jotka sijoittuvat kaava-alueen pohjois- ja keskiosiin. Maisemallisesti arvokkaiden peltoalueiden
rajauksessa on huomioitu Limingan lakeuden valtakunnallisesti arvokas maisema-alue seka laaditun
maisemaselvityksen suositukset.
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Maa- ja metsatalousvaltaisena alueena M on osoitettu alueet, joiden padasiallinen kayttotarkoitus
on maa- ja metsatalous. Maa- ja metsatalousvaltaisena alueena, jolla on erityista ulkoilun ohjaamis-
tarvetta MU, on osoitettu Tuohinonkorven alueelle.

Ollakan alueelle osoitetaan lahivirkistysalue, joka erottaa laajentuvan tyopaikka-alueen Niittyrannan
uudesta asuinalueesta. Urheilu- ja virkistyspalveluiden alueena osoitetaan oleva Sarkkirannan urhei-
lukeskus. VU-1 alueena osoitetaan Sipolan eteldosassa olevan maatilan yhteydessa sijaitseva alue.
Maakunnallisesti merkittdva viheryhteystarve on merkitty maakuntakaavan mukaisesti.

8.5.4 Arvokkaiden kohteiden ja alueiden merkinnat

luo-1 Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tirked alue. Kahlaajalinnustolle ja peltosirkulle
tarkedt pellot.

/_\ Uhanlaisen lajin esiintymisalue Uhanalaisen lajin esiintymisaluetta, jolla tehtévissa
toimenpiteissd tulee tukea lajin ja alueen ominais-
piirteiden s&ilymist4.

(o

l.-l-'l Trkes i fal . Vedenhankintaa varten osoitettu tdrked 1. luokan

i_._j arkean pohjavesialueen raja pohjavesialue. Alueella ei saa tehda pohjaveden laa-
tua ja m&ira4 vaarantavia toimenpiteiti. Alueelle ei
saa sijoittaa sellaista uutta teollisuutta tai muuta sii-
hen verrattavaa toimintaa, joka valmistaa, varastoi
tai kdyttda toiminnassaan pohjavettd vaarantavia
kemikaaleja tai muita aineita.
Tarvittaessa toimenpiteistd tulee pyytdi Pohjois-
Pohjanmaan elinkeino-, liilkenne- ja ympéristdkes-
kuksen lausunto.
Uudisrakennuksissa saa &ljys&ilién sijoittaa vain
maanpailliseen suojattuun tilaan ja maanalaiset 6l-
jysdiliot tulee poistaa kéytdstd 5 vuoden kuluessa
kaavan vahvistumisesta.
Jatevesien imeyttdminen tai muu pddstdminen maa-
perdan on kielletty.
Alueelle ei saa rakentaa maanalaisia tiloja.

Tuchinonojan suojavydhyke Sucjavydhyke, joka ulottuu 300 metrin etdisyydelle
ojasta. Alueen tarkoitus on varmistaa pintaveden
hygieenisen laadun sdilyminen ymparistén
maankayton edellyttamalla tasolla.
Suojavythykkeelle ei ole suositeltavaa lisits
rakentamista Tuohinon pohjavedenottamon
itdpuolelle.
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Valtakunnallisesti arvokas maisema-
alue (Limingan lakeus)

kult
Kulttuurihistoriallisesti merkittava alue

{ s/hist ) Historiallinen talon paikka (tdyden-

O netadn)

Maakunnallisesti merkittadva kulttuurihisto-
riallinen kohde

Merkinnall3 osoitetaan Limingan lakeuden
valtakunnallisesti merkittdvd maisema-alue.
Waikutukset arvokkaaseen ymparistddn on
huomioitava alueen suunnittelussa, rakentamisessa
ja muussa maankaytossa. Rakennukset, rakennelmat
ja laitteet on sijoitettava siten, etta niist3 ei aiheudu
maisema- eikd ymparistohaittaa.

1. Monkkasenranta. Perinteistd 1800-luvun raken-
nuskantaa sisdltdva Kempeleen vanhimman asutuk-
sen alue. Alueen taydennysrakentamisessa ja maise-
manhoidossa tulee tukea paikallisten kulttuuriymps-
ristdarvojen sdilymistd. Rakennusten sijoittamisessa
on huomioitava ndkymien avautuminen viljelysalu-
eille. Uusia rakennuspaikkoja ei tule sijoittaa avautu-
van maiseman eteen.

Alue, jolla karttaselvityksen perusteella sijaitsee
vuotta 1750 vanhempi talonpaikka. Alueen ja

sen ldhiympéristdn arkeologinen sdilyneisyys

tulee selvittda tarkemman suunnittelun yhteydessa.

Kulttuurihistoriallisesti merkitt3via kohteita ja niiden
ympdaristda tulee hoitaa siten, ettd niiden arvo sdilyy.
Ulkoasua tai pihapiirid muuttavia toimenpiteits
suunniteltaessa tulee pyytdd museoviranomaisen
lausunto. Julkisivukorjauksessa on suositeltavana
kayttad alkuperaisia tai niitd vastaavia materiaaleja
ja rakennusosia. Kohteen purkaminen edellyttia
MRL 1275:n mukaista purkamislupaa. Kohdeluettelo
perustuu Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuu-
riymparistd -paivitysinventointiin 2015 ja Kempeleen
kulttuuriymparistdohjelmaan 2005 "Lakeuden 33-
relld, kaupungin naapurina”.

Kohteiden 51, 52, 55, 57 ja 58 osalta on otettava
huomioon, ettd mikali maankdyttd olennaisesti
muuttuu kaavan mahdollistamalla tavalla tai niiden
alueelle muuten suunnitellaan kdyttdtarkoituksel-
taan nykyisestd poikkeavaa maankayttds, tulee sel-
vittds, onko suunnitelmilla tai hankkeilla vaikutusta
arkeologiseen kulttuuriperintdan.

Kohteiden numerointi on kulttuuriympéristéohjel-
man mukaan:

51. Harjapad, Harjapadntie 16 (mk)

52. Hakkild, Harjapaantie 23 {mk)

55. Vilitalo, Juhonpolku 6 (mk)

57. Sarkkinen, Juhonpolku 5 (mk])

58. Hahtonen, Hahtorannantie 37 (mk)
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Paikallisesti merkittava kulttuurihistori-

allinen kohde

Kulttuurihistoriallisesti merkittdvia kohteita ja niiden
ymparistda tulee hoitaa siten, ettd niiden arvo sailyy.
Ulkoasua tai pihapiiria muuttavia toimenpiteita
suunniteltaessa tulee pyytad museoviranomaisen
lausunto. Julkisivukorjauksessa on suositeltavana
kayttda alkuperaisia tai niita vastaavia materiaaleja
ja rakennusosia. Kohteen purkaminen edellyttas
MRL 1275:n mukaista purkamislupaa.

Kohdeluettelo perustuu Kempeleen kulttuuriympa-
ristdohjelmaan 2005 "Lakeuden &3relld, kaupungin
naapurina” ja sen paivitysinventointiin Eteldisen
osayleiskaavan rakennettu kulttuuriymparistd 2023,
Kohteiden numerointi on kulttuuriymparistoohjel-
man mukainen, tdydentavas kohdetta 147 lukuun
ottamatta.

25. Uutela, Kuokkamaantie 102

26. Korpela, Kuokkamaantie 108

35. Aappola (Juusola), Lidninperantie 37
36. Laitapelto, Korvenlaidantie 7

47, Aappola, Monkkasenkuja 35
48, Perttula, Monkkasenkuja 4

49, Pikku Monkkanen, Harjapaantie 2
50. Monkkanen, Harjapaantie 4
53. Makel3, Harjapaantie 15

54, laakkola, Jaakontie 5

56. Pelttari ja Einola, Ruistie 7 ja 9
59, Wiliaho, Kasvihuoneentie 2
60. Vanhakontio, Kasvihuoneentie 8
63. Hietala (Gdrding), Ahopolku 7
117. Isotuohino, Tuchinonkuja 8
118. Tuching, Tuchinonkuja 12
115. Kuusiniemi, Tuchinontie 50
120. Sipola, Pastalonkuja 23

122. Kiurula, Rajakorventie 75
124, Uutela, Uutelantie 53

125. Isoaukea, Kuokkamaantie 361
126. Pajukko, Rajakorventie 189
125. Kumpu, Rajakorventie 332
130. Happonen, Rajakorventie 534
131. Peltola, Etelipelto 22

133. Immola, Tarakkamaentie 16
147. Kiusala, Korvenlahdentie 11

Historiallinen tielinjaus. Pohjanmaan rantatie Wal-
lenborgin tiekartan v. 1785 mukaan. Tien linjaus tu-
lee sSilyttd4 ja tien kulttuurihistorialliset arvot seks
historiallinen luonne tulee ottaa huomioon tien kun-
nossapidossa. Tien sdilyneiden osien kayttoa virkis-
tysreittind sekd jalankulun ja pyorailyn yhteyten3 tu-
lee edistédd niihin soveltuvilla osilla.
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Yleiskaavassa on merkitty luontoselvityksen mukaisesti arvokkaina kohteina luo-merkinnalla kahlaa-
jille seka peltosirkuille tarkeat alueet. Viitasammakkojen esiintymdaalueet on osoitettu kolmiomerkin-
nalla luontoselvityksen mukaisesti.

Yleiskaavassa on merkitty Pv-merkinnalld tarkeat vedenhankintaan soveltuva pohjavesialueet. Kem-
peleenharjun pohjavesialueen rajat on tarkistettu v. 2017 ja esitetty tdman mukaisina kaavakartalla.
Pohjavesialueen rajaukseen on tulossa muutoksia suunnittelualueen kaakkoisosassa Luonungin alu-
eella suunnitteilla olevan pohjavedenottamon seurauksesta. Yleiskaavassa Tuohinonojan ymparilla
on osoitettu 300 m levyinen suojavyohyke, jonka tarkoituksena on varmistaa pintaveden hygieenisen
laadun sdilyminen ympariston maankayton, erityisesti pohjavedenottamon, edellyttamalld tasolla.
Suojavyohykkeelle ei ole suositeltavaa lisdtd uutta rakentamista Tuohinon pohjavedenottamon ita-
puolisille alueille, mistd suunnasta ojan vesi virtaa ottamoa kohti.

Limingan lakeuden peltoalueiden tarkeat linnuston keradantymisalueet turvataan yhtenaisilla metsa-
ja peltoalueilla. Yleiskaavassa alueet on merkitty viivarasterilla.

Pohjanmaan rantatie on osoitettu kulttuurihistoriallisesti arvokkaana tiena.

8.5.5 Kulkuyhteyksiin liittyvat merkinnat

RAUTATIELIIKENTEEN ALUE Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
varauduttava I3hijunaliikenteen sek3 nopean
junaliikenteen edellyttdman radan rakenteen ja
turvallisuuden parantamiseen, mm. tasoristeysten
poistamiseen sekd kaksoisraiteeseen.

MAANTIEN ALUE Maantien alue.
N~
— Alikulku
e Rautatie
— Yhdystie / Kokoojakatu
— Seututie / Padkatu
o0
Virkistysreitti
- — Tieliikenteen yhteystarve
gooee S Kewyen liikenteen yhteystarve

Yleiskaavassa on osoitettu rautatieliikenteelle ja maantien alueiksi varatut alueet turvavychykkei-
neen. Kaavassa on osoitettu keskeisimmat olemassa olevat seutu- ja yhdystiet seka kevyenliikenteen
reitit, ulkoilureitit seka yhteystarpeet. Yleiskaavassa osoitettu liikenneverkko perustuu “Liikenteellis-
ten vaikutusten arviointi ja liikenneverkon yleissuunnitelma” suosituksiin.

Ketolanperantielle on osoitettu radanalitus. Kaavassa on osoitettu vain yksi alikulku kaava-alueen
eteldosaan, koska kahta rinnakasta alitusta (yhteys Riihivainion alueelle) ole jarkeva toteuttaa.
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Tieliikenteen yhteystarpeita on osoitettu kaava-alueen eteldaosan logistiikka-alueille ja -alueilta etela
— pohjoissuunnassa seka itd — lansisuunnassa padradan ali. Myds Kuokkamaantien lansipuolella ole-
vien uuden ja vanhan logistiikka-alueen valiin osoitetaan tieliikenteen yhteystarve. Uusia tieliilkenteen
yhteystarpeita on osoitettu seka Sipolan alueelle niin, ettd ei muodostu nelihaaraliittymia. Ollakan
alueilla tieliikenteen ja kevyenliikenteen yhteystarpeet liittyvat Ollakan ja Riihivainion vélisen yhtey-
den parantamiseen. Kevyenliikenteen yhteystarpeita osoitetaan asuinalueilla muun tieverkon yhtey-
teen seka tdydentamaan yhteysverkostoa asumisen alueilla ja niiden tuntumassa.

8.5.6  Muut merkinnat
1”77 Vesioikeuden maidrdama Pohjois-Suomen vesioikeus on paatoksillddn
L--1 lshisuoja-alue 29.11.2985, nrod4/a5/11l ja 14.5.1998, nro

16/98/2 asettanut vedenottamoita koskevat
suoja-aluemaaraykset.

@ EV Suojaviheralue.

ELE‘T‘] ET Yhdyskuntateknisen huollon alue
lav Laskeutumisvydhyke Kiitotien suuntainen alue, jossa uusien melulle herk-
kien rakennusten ulkokuoren déneneristysvaatimus
on 35 dBA.
Ce>
i_ 71 Lentoliikenteen estevapaa vyShyke Vydhykkeelld rakennusten ja rakennelmien suurin

sallittu korkeus vaihtelee sijainnista riippuen. Vy&-
hykkeelle tulevista tavanomaista korkeammista ra-
kennelmista ja rakennushankkeista tulee pyyt3s lau-
sunto Liikenteen turvallisuusvirastolta. Rakentamis-
toimenpiteiden tulee tayttaa ilmailulain 158§:n m&a-

réykset.
rf|'_e‘.;. Lentomelualue Ime 55dB = Ime-1 = LENTOMELUALUE (LDEN 55-60
T dBA). Alueelle ei tule osoittaa uusia melulle herkkii
T toimintoja. Alueella jo olevan asutuksen ja muun
__ 2 melulle herkén toiminnan siilyttiminen on mahdol-

lista. Alueelle voidaan sijoittaa esimerkiksi teollisuus-
ja liilkerakennuksia tai pienimuotoista tdydennysra-
kentamista tapauskohtaisesti harkittavassa laajuu-
dessa.

Ime 60 dB = Ime-2 = LENTOMELUALUE (LDEN yli 60
dBA). Alueella ei saa osoittaa uutta asuinrakenta-
mista eikd sairaaloiden, laitosten tai muiden sellais-
ten toimintojen rakentamista, jotka avat herkkid me-
lun haitoille. Alueelle voidaan sijoittaa esimerkiksi
lentolilkenteeseen liittyvid rakennuksia sekd muita
toimintoja ja teollisuutta, jolle lentomelu ei aiheuta
haittaa.
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Hulevesien viivytyskosteikko tai viivytyslampi, jonka

T Alue, jolla on tarve
aluerajaus on ohjeellinen.

' 1 hulevesien viivytykselle

Raideliikenteen tirindvaikutusalue

Vaikutusalueen B yldraja, n. 390 m ldhimmé&sta rai-
teasta. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
huolehtia riittdvasta térindntorjunnasta silloin kun
héiriintyvd kohde on alle 390 m etiisyydelld rauta-
tiestd. Asumisesta ja muusta térinélle herkistd
toiminnasta poikkeavat toiminnot voidaan sijoittaa
tatd ldhemmés rataa, kun varmistetaan, ettei raken-
teiden vaurioitumisriskis ilmene.

- WVoimalinja 110 kV ja sen rakennusrajoitusalue
Rakennusrajoitusalueen leveys on 23 m voimajoh-
don keskilinjasta.

Suunnittelualueella sijaitsee kaksi pohjavedenottamoa. Tuohinon vedenottamolle on Pohjois-Suo-
men vesioikeuden 22.11.1971 paatoksella mydnnetty lupa pohjaveden ottoon ja siind on myds maa-
ritelty vedenottamolle suoja-alue. 14.5.1998 Pohjois-Suomen vesioikeus on antanut paatéksensa ky-
seisen vedenottamon suoja-alueen laajentamisesta. Kaavakartalla esitetty Iahisuoja-alueen raja on
14.5.1998 annetun paatoksen mukainen. Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsee Monkkasen veden-
ottamo. Pohjaveden paavirtaussuunta on kohti Monkkasen vedenottamoa. Vedenottamon ldhisuoja-
aluerajaus on kaavakartalla Pohjois-Suomen vesioikeuden antaman paatdksen 29.11.1985 mukainen.

o =2 Yleiskaava-alueen raja

Kiinteistoraja

Asemakaavoitetun alueen raja Yleiskaavan laatimishetkelld asemakaavoitetun
alueen rajaus.

— Vesiuoma

o Uusi rakennuspaikka

® Olemassa oleva rakennuspaikka

Aiemmin lueteltujen merkintdjen lisdksi kaavassa on osoitettu yleiskaava-alueen raja ja kiinteistorajat
sekd asemakaavoitetun alueen rajaus. Uudet ja olemassa olevat rakennuspaikato on osoitettu omilla
merkinnoillaan.
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8.5.7 Yleismaaraykset

Maankaytto- ja rakennuslain 44 §&:n nojalla maarataan, etta tdman yleiskaavan perusteella voidaan
kaavassa osoitetuilla AT- ja AM -alueilla myontda rakennusluvat suoraan yleiskaavan perusteella.
Maasto-olosuhteista ja pohjakartan tarkkuudesta johtuen yleiskaavassa osoitettujen rakennuspaik-
kojen ja kyldaasutuksen alueiden rajoista voidaan poiketa vahaisessa maarin, jos se on tarpeen teiden
tai rakennusten sijoittamisen kannalta. Vahdinen poikkeaminen rakennusten sijoittumisen osalta ei
saa johtaa kaavassa osoitettujen rakennuspaikkojen maaran ylittymiseen.

Luontoarvot

Suunnittelualueeseen sisaltyy alueita kansainvalisesti tarkedsta Oulun seudun keraantymisalueesta
(IBA). Kyseessa on monen kunnan alueelle ulottuva laaja vyohyke. Muuttolintujen levahdys- ja pesi-
mamahdollisuudet tulee turvata Oulun seudun kerdantymisalueella.

Hulevedet ja pohjavedet

Yksityiskohtaisemmassa maankayton suunnittelussa ja aluevarauksissa tulee huomioida hulevesien
hallinta ja kasittely sekd noudattaa kunnan hyvdksymien hulevesien hallintaa koskevien yleissuunni-
telmien periaatteita. Pohjavesialueella saa imeyttda vain puhtaita hulevesia.

Vesi-, viemadri- ja tieverkosto
Vesihuoltoverkoston toiminta-alueella tulee liittya vesihuoltoverkostoon. Jatevedet ja jatteet tulee
kasitella siten, ettei niistd aiheudu terveydelle tai ymparistoélle haittaa.

Tieyhteydet osayleiskaavan mukaisille rakennuspaikoille tulee ensisijaisesti jarjestda olemassa olevia
liittymia hyédyntden. Ennen rakennusluvan myodntamistd on uusille maanteihin tukeutuville raken-
nuspaikoille haettava liittymalupa tai liitttyman kayttotarkoituksen muutoslupa.

Virkistys

Asemakaavoitettavat alueet sisdltavat sisdiset virkistysalueet ja -yhteydet, kulkuyhteydet, tekniset
verkostot, hulevesien johtamis- ja imeytysalueet, seka tarvittavat lahipalvelut. Niiden tarve tutkitaan
ja tarkempi sijainti esitetadan asemakaavassa tai muussa tarkemmassa suunnittelussa.

Virkistysalueverkoston suunnittelussa ja toteutuksessa tulee pyrkia katkeamattomiin yhteyksiin ja ot-
tamaan monipuolisesti huomioon eri virkistystoiminnot ja reittitarpeet.

Rakentamisen sopeutuminen maisemaan

Taajamakuvan kannalta keskeisilld tai tieverkolta hyvin nakyvilld alueilla, Limingan valtakunnallisesti
arvokkaaseen maisema-alueeseen seka muihin maisemallisesti arvokkaisiin peltoihin (MA) rajautu-
villa alueilla tulee kiinnittdd huomiota rakentamisen laatuun. Na&illa alueilla asemakaavoitettaessa ra-
kentamistapaohjeiden laatiminen on suositeltavaa.

Sulfaattimaat ja melu

Yksityiskohtaisemmassa maankdyton suunnittelussa ja maaperan muokkausta edellyttavien toimen-
piteiden suunnittelussa tulee selvittda happamien ja potentiaalisesti happamien sulfaattimaiden si-
jainti ja laatu, seka esittaa tarvittaessa suunnitelmat niistd johtuvien haittojen ehkaisemiseksi.
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Tata yleiskaavaa yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee huolehtia riittavasta meluntorjunnasta
erityisesti paateiden, radan ja muiden melua aiheuttavien kohteiden ymparistossa. Rakentamiseen
osoitetuilla alueilla, joilla valtioneuvoston paatoksen 993/1992 mukaiset paiva- tai yomelutason oh-
jearvot ylittyvat, tulee kaiken rakentamisen yhteydessa toteuttaa melusuojaukset sekd varmistaa,
ettda melutason ohjearvot eivat ylity sisatiloissa tai ulko-oleskeluun tarkoitetuilla alueella.

Laadittaessa asemakaavoja, jotka sisaltavat uutta asuinrakentamista, tulee rakennusten danenerista-
vyydelle asettaa sisatiloja koskevat ohjearvojen mukaiset vaatimukset, jotka estdvat satunnaisesta
lentomelusta aiheutuvan hairion.

Alle 70 metrin etdisyydelld rautatiestd on uudisrakennusten suunnitteluvaiheessa syyta julkisivujen
daneneristavyyden osalta ottaa huomioon raideliikenteen ohiajon aiheuttamat hetkelliset maksimi-
danitasot.

Lentoliikenne

Lentoliikenteen estevapaalle vyohykkeelle ei saa sijoittaa toimintoja, jotka voivat aiheuttaa vaaraa tai
haittaa lentoliikenteelle. Lentoliikenteen estevapaalle vy6hykkeelle tulevista tavanomaista korkeam-
mista rakennelmista ja rakennushankkeista tulee pyytaa lausunto Liikenteen turvallisuusvirastolta.
Maanpinnasta yli 50 metria korkeista tulee aina pyytaa erillinen lausunto Padesikunnalta.

Energiantuotanto

Alueella tulee suosia uusiutuvaa energiantuotantoa. Aurinkovoimaloiden ja aurinkovoimapuistojen
sijoittelussa tulee ottaa huomioon etdisyys sahko- ja kaukolampoverkkoon, tiestoon ja asutukseen,
aurinkopaneeli- tai kerdinalueiden sijoittelu suhteessa tutkaldahettimiin ja -vastaanottimiin seka hank-
keiden vaikutukset kulttuuriympariston, matkailun, virkistyksen, maa- ja metsatalouden tai maisema-
ja luontoarvojen vaalimisen kannalta tarkeisiin alueisiin.

8.6 Osayleiskaavan suhde yleiskaavan sisdltévaatimuksiin

Maankaytto- ja rakennuslain 32 §:n mukaan maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa
yleiskaavaa ja asemakaavaa sekd ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjesta-
miseksi.

Yleiskaavan sisdltovaatimus MRL 39 §: Yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava otettava huomi-
oon siten kuin siitd edelld saadetaan. Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1. yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys

2. olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto

3. asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

4. mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka ener-
gia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestdmiseen ymparistén, luonnonva-
rojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla

5. mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistoon

6. kunnan elinkeinoeldman toimintaedellytykset

7. ympdristdhaittojen vahentdaminen

8. rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka

9. virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys
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Edelld 2 momentissa tarkoitetut seikat on selvitettava ja otettava huomioon siina maarin kuin laadit-
tavan yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sitd edellyttdvat. Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomis-
tajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.

Yleiskaavassa on otettu huomioon MRL 39 § mukaiset sisadltovaatimukset seuraavasti:

Uudet asumisen alueet on osoitettu olemassa olevan yhdyskuntarakenteen yhteyteen
ja liilkenteellisesti hyvin saavutettavissa oleville alueille.

Palvelut ovat hyvin saavutettavissa alueen sisalla niin liikenteellisesti, kuin kevyen lii-
kenteenkin kayttdjien nakoékulmasta.

Yhdyskuntarakenteen taloudellisuus on huomioitu mm. uusien asumisen alueiden pai-
nottamisessa asemakaavoitetulle ja vesihuoltoverkon toiminta-alueelle.

Kaavaratkaisu turvaa olemassa olevien teollisuus- ja logistiikkayritysten toimintaedel-
lytykset alueella seka luo uusia toimintamahdollisuuksia uusille logistiikka-, tyopaikka-
ja teollisuusyrityksille seka kaupan alan toimijoille.

Luonto, maisema ja kulttuuriymparistot on huomioitu kaavassa sekd paamaankaytto-
merkinnoin etta informatiivisin merkinnéin. Merkintéjen maaraykset tukevat ko. ar-
vojen sdilymista riittavassa maarin.

Olemassa olevat virkistysalueet ja kohteet sailyvat kaavassa. Keskeisilla taajama-alu-
eilla on kaavassa osoitettu myos uusia alueita virkistyskayttoon. Muilta osin virkistys
tapahtuu ns. jokamiehen oikeudella asumisen ulkopuolelle maaritetyilla alueilla.

Alueella olevat kulttuurihistorialliset arvokkaat alueet, rakennukset tai rakennusryh-
mat on merkitty kaavakartalle ja niihin kohdistuvilla kaavamaarayksilla on pyritty
edesauttamaan kohteiden erityisarvojen sailymista.

8.7 Osayleiskaavan suhde valtakunnallisiin alueiden kadyttotavoitteisiin

Osayleiskaava toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita (VAT) seuraavasti:

1) Toimivat yhdyskunnat ja kestdvd liikkuminen:

VAT

Toteutuminen osayleiskaavassa:

Edistetééin koko maan monikeskuksista, verkottu- | Osayleiskaavalla kehitetdan Oulun seudun
vaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, | aluerakennetta ja tuetaan Kempeleen vah-
ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien | vuuksia maaseutumaisena asuinalueena seka
hyéddyntdmistd. logistiikka- ja tyopaikka-alueena.

Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan | Osayleiskaavassa osoitetaan merkittavia lo-
kehittdmiselle sekd vdestokehityksen edellyttimdille | gistiikka-alueita suunnittelualueen lapaisevan
riittévdlle ja monipuoliselle asuntotuotannolle. paaradan varrelle. Osayleiskaavassa osoite-

taan maltillisesti pientalojen rakennuspaik-
koja olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
yhteyteen.
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Luodaan edellytykset vihdhiiliselle ja resurssitehok-
kaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisi-
jaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Osayleiskaavassa  tdaydennysrakentaminen,
liikenne ja viheralueet tukeutuvat olemassa
olevaan rakenteeseen. Osayleiskaavalla
mahdollistetaan olemassa olevien asemakaa-
vojen laajentaminen ja toisaalta kylaraken-
teen kehittdminen alueen erityisarvot huo-
mioivalla tavalla.

Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskun-
tarakenteen eheyttd.

Osayleiskaavalla ei osoiteta uusia aluevarauk-
sia, jotka hajauttaisivat yhdyskuntaraken-
netta.

Edistetddn palvelujen, tyépaikkojen ja vapaa-ajan
alueiden hyvdéd saavutettavuutta eri véestéryhmien
kannalta.

Kaupalliset ja ldhipalvelut sijaitsevat osayleis-
kaava-alueen valittdmassa laheisyydessa Kir-
konkyldn palvelualueella, Ylikylan palvelualu-
eella ja Linnakankaan palvelualueella.

Osayleiskaavassa osoitetaan laajat ja yhtenai-
set sekd helposti saavutettavat viheralueet.
Maakunnallisesti merkittava viheryhteys
mahdollistaa radan jakaman yhtendisen vi-
heralueen eheyden ja saavutettavuuden.

Osayleiskaavassa osoitettu paaradan alikulku
mahdollistaa logististen alueiden toiminnalli-
sen yhtendisyyden ja saavutettavuuden.

Edistetdiéin kdvelyd, pydrdilyd ja joukkoliikennettd
sekd viestintd-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden ke-
hittémistd.

Osayleiskaavassa on osoitettu keskeiset kevy-
enliikenteen yhteystarpeet asemakaavoilla
toteutettaviksi osoitetuilla ja osayleiskaavalla
toteuttaville alueille. Osayleiskaavassa osoi-
tetaan merkittavia aluevarauksia kuljetuslii-
ketoimintaa ja sitd taydentavia palvelu-, pysa-
kdinti-, polttoaineenjakelu- ja varastotoimin-
toja varten.

Merkittdvdt uudet asuin-, tyépaikka- ja palvelutoi-
mintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat jouk-
koliikenteen, kdvelyn ja pyérdilyn kannalta hyvin
saavutettavissa.

Merkittavat logistiset alueet sijoittuvat paara-
dan varteen. Osayleiskaavassa osoitetaan joi-
takin maatilojen aluevarauksia maaseutumai-
sen kulttuuriympariston yhteyteen.

2) Tehokas liikennejéirjestelmd

VAT

Toteutuminen osayleiskaavassa:

Edistetddn valtakunnallisen liikennejérjestelmdn
toimivuutta ja taloudellisuutta kehittdmdlld ensisi-
jaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksid ja verkos-
toja sekd varmistamalla edellytykset eri liikenne-
muotojen ja -palvelujen yhteiskdyttéon perustuville

Osayleiskaavassa tuetaan valtakunnallisen lii-
kennejarjestelman kehittamista. Alueelle ke-
hittyy alueen ominaispiirteisiin tukeutuvia,
merkittdvia tavara- ja henkil6liikenteen sol-
mukohtia. Osayleiskaavassa esitetyt ratkaisut
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matka- ja kuljetusketjuille sekd tavara- ja henkilélii-
kenteen solmukohtien toimivuudelle.

tukevat kaksoisraiteen ja Perameren kaaren
TEN-T ydinverkon kehittamista.

Turvataan kansainvdlisesti ja valtakunnallisesti
merkittdvien liikenne- ja viestintédyhteyksien jatku-
vuus ja kehittémismahdollisuudet sekéd kansainvdli-
sesti ja valtakunnallisesti merkittévien satamien,
lentoasemien ja rajanylityspaikkojen kehittdmis-
mahdollisuudet.

Osayleiskaava tukee TEN-T-verkon kehitta-
mistad. Osayleiskaavassa on huomioitu Oulun-
salon lentokentdn kehittdmistarpeet seka
melu- ja lentoesterajoitukset.

3) Terveellinen ja turvallinen elinympdirist6

VAT

Toteutuminen osayleiskaavassa:

Varaudutaan sddn ddri-ilmiéihin ja tulviin sekd il-
mastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen
sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tul-
variskien hallinta varmistetaan muutoin.

Osayleiskaava-alueella ei ole vesistja. Viher-
alueiden yhtenevaisyys sekd pinta-alaltaan
suuret rakennuspaikat mahdollistavat tulviin
varautumisen. Osayleiskaavassa on annettu
madrayksia hulevesien viivytyksesta.

Ehkdistédén melusta, térindstd ja huonosta ilman-
laadusta aiheutuvia ympdristé- ja terveyshaittoja.

Yleiskaavassa melu, tarina ja ilmalaatua kos-
kevat selvitykset on otettu kaavaa laaditta-
essa huomioon. Osayleiskaavassa on annettu
erityisida maarayksia lentoliilkenteen esteva-
paasta vyohykkeesta sekd lentomelualueista.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusris-
kejé aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille herk-
kien toimintojen viilille jétetddn riittdvdn suuri etdi-
syys, tai riskit hallitaan muulla tavoin.

Osayleiskaavassa on osoitettu alueet, joilla
rautatien ja maanteiden seka katujen ristea-
minen on turvallista. Rautatien ja maantien
yhteyteen on osoitettu riittavat turvavydhyk-
keet.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, ke-
mikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden kuljetus-
ten jdrjestelyratapihat sijoitetaan riittdvdn etddlle
asuinalueista, yleisten toimintojen alueista ja luon-
non kannalta herkistéd alueista.

Alueella ei ole suuronnettomuusvaaraa ai-
heuttavia laitoksia. Logistiset alueet muodos-
tavat yhtendisia kokonaisuuksia, jotka sijoit-
tuvat erilleen asuinalueista ja palvelualueista.
Suunnittelualueen laheisyydessa olevan len-
tokentan edellyttamat suojavyohykkeet on
otettu osayleiskaavassa huomioon.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvalli-
suuden tarpeet, erityisesti maanpuolustuksen ja ra-
javalvonnan tarpeet ja turvataan niille riittévdét alu-
eelliset kehittdmisedellytykset ja toimintamahdolli-
suudet.

Alueelle ei kohdistu erityisia maanpuolustuk-
sen ja rajavalvonnan tarpeita.
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4) Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympdristé seké luonnonvarat

VAT

Toteutuminen osayleiskaavassa:

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kult-
tuuriympdristéjen ja luonnonperinnén arvojen tur-
vaamisesta.

Osayleiskaavan laadinnassa on otettu huomi-
oon valtakunnallisesti arvokkaat kulttuuriym-
paristot ja luonnonperintd. Selvitysten poh-
jalta on osoitettu tarpeellisia kaavamaarayk-
sid kulttuuriymparistéarvojen ja luontoarvo-
jen huomioimiseksi.

Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta
arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien sdi-
lymistd.

Osayleiskaavassa on osoitettu viheryhteydet
seka ekologiset kaytdavat. Alueella olevat ar-
vokkaat pohjavesialueet on osoitettu kaa-
vassa ja kaavassa annetaan erityisia maarayk-
sid pohjavesialueiden ja suojeltavien pintave-
sien osalta.

Huolehditaan virkistyskdyttéén soveltuvien aluei-
den riittdvyydestd sekd viheralueverkoston jatku-
vuudesta.

Osayleiskaavassa on osoitettu viheryhteydet
seka ekologiset kdytavat.

Huolehditaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle
sekd edistetéidin luonnonvarojen kestévdd hyédyn-
tdmistd. Huolehditaan maa- ja metsdtalouden kan-
nalta merkittdvien yhtendisten viljely- ja metsdalu-
eiden sekd saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kan-
nalta merkittdvien alueiden séilymisestd.

Alueella olevat pelto- ja metsdalueet osoite-
taan laajoina yhtenaisind kokonaisuuksina.

5) Uusiutumiskykyinen energiahuolto

VAT

Toteutuminen osayleiskaavassa:

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja
sen edellyttdmien logististen ratkaisujen tarpeisiin.
Tuulivoimalat sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti
usean voimalan yksikéihin.

Alueelle ei osoiteta tuulivoimaloita. Osayleis-
kaavassa on annettu aurinkovoimaloiden ja
aurinkovoimapuistojen toteuttamista ohjaa-
via kaavamaarayksia.

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kan-
nalta merkittdvien voimajohtojen ja kaukokuljetta-
miseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja nii-
den toteuttamismahdollisuudet. Voimajohtolin-
jauksissa hyddynnetddén ensisijaisesti olemassa ole-
via johtokdytdvid.

Osayleiskaavassa on osoitettu aluevaraukset
alueelle sijoittuville voimajohdoaille.
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8.8 Osayleiskaavan suhde maakuntakaavoitukseen

Osayleiskaava tarkentaa kaavahierarkian periaatteiden mukaisesti alueella voimassa olevaa vaihe-
maakuntakaavaa. Osayleiskaavassa maakuntakaavamaardykset on otettu huomioon seuraavasti:

Vaihemaakuntakaava (yhdistelmdkartta) Toteutuminen osayleiskaavassa:

Kaupunkikehittamisen kohdealue: Oulun kaupun- | Osayleiskaavalla kehitetdan Kempeleen kun-
kiseutu takeskusta olemassa olevaa rakennetta tay-
dentdmalld ja eheyttdmallda. Maakuntakaa-
vassa osoitetulle kohdealueelle sijoitetaan
ensisijaisesti pientaloasustusta.

Maaseudun kehittamisen kohdealue Osayleiskaavassa on osoitettu maaseutumai-
sen alueelle tyypilliset laajat peltoalueet seka
maaseutuelinkeinoja varten tarpeelliset alue-
varaukset. Osayleiskaavassa osoitetuilla ra-
kennuspaikoilla sekd asemakaavoitettavan
alueen laajentamisella mahdollistetaan alu-
een pysyminen asuttuna.

Lakeuden alue Suunnittelualue sivuaa lakeuden aluetta
suunnittelualueen eteldosassa. Alueelle si-
joittuu Logistiikka palvelevia keskittymia ja
peltoja. Rakentamista ohjataan asemakaavoi-
tuksella.

Vahittdiskaupan kehittamisalue Vahittaiskaupan kehittamisen kohdealue si-
joittuu osayleiskaava-alueen pohjoispuolelle.
Osayleiskaavan palvelut tukeutuvat talle alu-
eelle.

Joukkoliikenteen kehittamiskaytava Joukkoliikenteen kehittamiskaytdava on huo-
mioitu rautatietd ja maanteitd koskevissa
merkinnodissa.

Viheryhteystarve Maakunnallinen viheryhteystarve on osoi-
tettu kaavakartalla ja kaavamaarayksilla.

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue Limingan lakeuden ja Muhoksen peltoaluei-
den tarkeat linnuston kerdantymisalueet tur-
vataan yhtendisilla metsa- ja peltoalueilla.

Taydentyvalla rakentamisella ei pirstota tar-
keita peltoalueita. Asuntorakentaminen on
kylarakenteeseen tukeutuvaa.

Valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuu- Osayleiskaavassa on osoitettu arvokas raken-
riymparisto nettu kulttuuriymparisté kaavamerkinnoilla
ja maarayksilla.
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Pohjavesialue

Osayleiskaavassa on osoitettu maakuntakaa-
vassa esitetty pohjavesialue kaavamerkin-
noilla ja maarayksilla.

Tarkea pohjavesivyohyke

Osayleiskaavassa on otettu maakuntakaa-
vassa esitetty tarked pohjavesialue huomioon
aluevarauksissa sekd kaavamerkinngilld ja
madarayksilla.

Melualue

Osayleiskaavassa on annettu melumaarayk-
set maakuntakaavakartassa osoitetuille me-
lualueille.

Taajamatoimintojen alue

Osayleiskaavassa osoitettu asuin- ja tydpaik-
karakentaminen on sijoitettu maakuntakaa-
van taajamatoimintojen alueelle.

Logistiikka-alue

Osayleiskaavassa on varattu logistiikkaan liit-
tyvia yritys- ja tukitoimintoja varten riittavasti
alueita valittomasti liikennealueen ulkopuo-
lelta. Logistiikka-alueelle on osoitettu sujuva
paasy yleiselta tieverkolta ja lilkennevirrat on
erotettu toisistaan tarvittavilla kaavamerkin-
noilla.

Jatevedenpuhdistamo

Osayleiskaavassa on osoitettu aluevaraus
(ET).

Moottori- tai moottoriliikennetie

Osayleiskaavassa on osoitettu maantiealue
maakuntakaavan mukaisesti.

Valtatie (vt) / Kantatie (kt)

Osayleiskaavassa on osoitettu kantatiet maa-
kuntakaavan mukaisesti.

Eritasoliittyma

Maakuntakaavassa osoitetut eritasoliittymat
sijoittuvat osayleiskaava-alueen pohjois- ja
etelapuolelle.

Merkittavasti parannettava nopean henkiléliiken-
teen ja raskaan tavaraliikenteen pdarata

Osayleiskaavassa on rautatie ja rautatiealue.
Osayleiskaavan suunnittelussa on huomioitu
radan kehittamistarpeet.

P3aasdhkojohto 110 kV

Osayleiskaavassa on osoitettu voimajohtoalu-
eet.

Maa- ja metsatalous

Osayleiskaavassa on osoitettu maa- ja metsa-
talousalueita seka yhtenaisia peltoalueita. Li-
saksi kaavassa on osoitettu maisemalisesti ar-
vokkaat peltoalueet.

Tulvariskien hallinta

Osayleiskaavassa on annettu maarayskia hu-
levesien hallintaan liittyen.
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Merkitykseltdan seudulliset vahittdiskaupan suur- | Osayleiskaava-alueelle ei osoiteta seudullisia
yksikot vahittaiskaupan suuryksikoita.

8.9 Osayleiskaavan suhde seudullisiin kehittamistavoitteisiin

Osayleiskaava mahdollistaa alueen hyodyntamisen rata- ja tielilkkennekuljetuksia yhdistavana logis-
tiikka-alueena tulevan kaksoisraiteen ja Perameren kaaren TEN-T ydinverkon kehittamiskaytavan var-
rella. Varaukset on huomioitu yleiskaavassa merkinndin ja maarayksin.

Yleiskaava mahdollistaa tyopaikkojen kehittymisen seka yrityskannan kasvun eteldisella logistiikka-
alueella sekd alueen muodostumisen seudullisesti merkittavaksi tulevaisuuden tyopaikka-alueeksi
maankayton kehityskuvan tavoitteiden mukaisesti.

Yleiskaava vastaa kunnan asuntopoliittisen ohjelman haja-asutusalueiden kehittamistarpeisiin ja seka
tulevan, vuonna 2024 laadittavan, kylavisioon mahdollistamalla uusia rakennuspaikkoja sekda mah-
dollisuuden kayttaa kylaalueilla MRL 44 §:n mukaisesti suoraan rakentamisluvan myoéntamisen pe-
rusteena. Kyldalueiden kehittdmiselld taataan hallittu kasvu ja varmistetaan, ettd rakennuspaikkoja
on tarjolla my6s valjiltd maaseutumaisilta alueilta.

Osayleiskaava mahdollistaa tulevaisuudessa Limingan puolella oleva Ankkurilahden yritysalueen laa-
jenemisen Kempeleen kunnan puolelle Kempeleen maankayton kehityskuvan mukaan ja alueelle voi
sijoittua myos tilaa vaativia kaupan palveluita.

9 KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Maankaytto- ja rakennuslaissa sdaddetddn, ettd kaavan vaikutukset on selvitettdava kaavaa laaditta-
essa. Kaavan on perustuttava riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin (MRL 9§). Maankaytto- ja rakennus-
asetuksen 1 §:ssa maaritelladan tarkemmin, etta kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon
aikaisemmin tehdyt selvitykset sekd muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten
on annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valitto-
mat ja valilliset vaikutukset. Asetuksessa mainitaan viisi kohtaa, joiden vaikutukset on selvitettava.

1) lhmisten elinoloihin ja elinymparistoon

2) Maa- ja kallioperaan, ilmaan

3) Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
4) Yhdyskuntarakenteeseen ja -talouteen seka liikenteeseen

5) Maisemaan ja rakennettuun ymparistoon

Vaikutusarviot on laadittu sen mukaisesti, etta kaikki kaavassa osoitetut aluevaraukset tulevat toteu-
tumaan.

Kaavaa laadittaessa on uusien aluevarausten sijoittamisella pyritty minimoimaan haitallisia vaikutuk-
sia luontoon, rakennettuun ymparistdéon ja ihmisiin.
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Alla olevassa taulukossa arvioidaan yleiskaavan vaikutuksia eri alueille. Tarkastelussa kaytetaan seu-
raavaa arviointiluokitusta:

0 ei vaikuta nykyiseen tilanteeseen

+ parantuu hieman nykyiseen tilanteeseen verrattuna

++ parantuu nykyiseen tilanteeseen verrattuna

+++ parantuu huomattavasti nykyiseen tilanteeseen verrattuna
- huononee hieman nykyiseen tilanteeseen verrattuna

-- huononee nykyiseen tilanteeseen verrattuna

--- huononee huomattavasti nykyiseen tilanteeseen verrattuna
() sulkeisiin merkitty merkinta riippuu toteuttamisesta.
OSA-ALUE ARVIO PERUSTELUT

Yhdyskuntarakenne

Alue- ja yhdyskuntarakenne ++ Osayleiskaavassa on osoitettu aluevaraukset, jotka luovat pitkan

tahtaimen edellytykset tehokkaille, turvallisille ja ymparistoysta-
vallisille logistiikka- ja liikenneratkaisuille tukeutumalla paarataan
ja paaliikennevayliin huomioiden alueen muut vahvuudet ja omi-
naispiirteet. Kaavassa osoitetut Kempeleen uudet logistiikka-alu-
eet seka Limingan logistiikka-alueet sijaitsevat vierekkain ja nii-
den toiminnat voivat ndin tukea toisiaan. Olevien logistiikka-alu-
eiden on osoitettu uusia logistiikka-aluevarauksia tadydentamaan
toisiaan seka hyddyntamaan olevaa infraa.

Uusi asuin- ja elinkeinorakentaminen on ohjattu olemassa olevan
rakennuskannan, tiestdn ja muun infran tuntumaan niin, etta yh-
dyskuntarakenne tiivistyy. Osayleiskaavalla kyldalueilla ei ole

kyse isoista maarista uusia asukkaita ja kaava antaa mahdollisuu-
den my6s maaseutumaiseen asumisen ja vadljempaan asumiseen.

Luonungin alueella ei ole yleista viemariverkkoa, joten ennen
alueen liittamista yleiseen viemariverkkoon, jatevedet on viema-
roitava kiinteisto- tai kiinteistoryhmakohtaisesti.

Rakennettu ymparisto

Taajamakuva ja maisema + Yleiskaavaratkaisu eheyttaa taajamakuvaa, tiivistden taajamara-
seka kulttuuriperinto ja ra- kennetta uusien asuinalueiden ja yritystoimintojen alueiden
kennettu ymparisto osalta. Samankaltaisten toimintojen varaukset on kohdistettu

toistensa yhteyteen. Yleiskaavalla tuetaan kyldalueiden omaa
paikallisidentiteettia ja alueiden ominaispiirteet huomioidaan
alueiden kehittamisessa.

Yleiskaavatyon yhteydessa on laadittu rakennetun kulttuuriym-
pariston inventoinnin paivitys, jonka mukaisesti rakennetun kult-
tuuriympaériston kohteet on huomioitu kaavassa eika yleiskaavan
toteuttaminen vaaranna rakennettua kulttuuriymparistoa.
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Kaavamaarayksilld varmistetaan, etta rakentaminen on sovitet-
tava huolella ympardivaan maisemaan ja rakennettuun ymparis-
toon. Maisemallisesti arvokkaiden alueiden ominaispiirteet ja nii-
den sailyminen huomioidaan kaavassa siten ettda maisemalle tyy-
pilliset pitkat ja laajat ndkymat sadilyvat.

Kaavaratkaisussa on huomioitu Liminganlakeuden valtakunnalli-
sesti arvokas maisema-alue sekd muutoin laajat ja avoimet pelto-
alueet. Avoimet peltomaisema-alueet sdilytetdan mahdollisim-
man yhtenaisina. Uudet toiminnot ja rantarakennuspaikat on si-
joitettu siten, ettd ne eivat vaaranna maisema-arvoja.

Luonto ja maisema

Maa- ja kalliopera

Yleiskaava-alueella ei sijaitse geologisia muodostumia tai muita
erityisid maa- ja kallioperan arvokkaita kohteita.

Uusien aluevarausten osalta maa- ja kalliopera tulee muuttu-
maan suhteessa nykytilanteeseen maanmuokkaustdiden takia.
Uusilla alueilla ei kuitenkaan sijaitse merkittavia geologisia muo-
dostumia.

Pohja- ja pintavedet

Pohjavesialueet on huomioitu osayleiskaavassa. Pintavesistoihin
ei kohdistu vahaista suurempia vaikutuksia. Aluevarauksissa on
huomioitu pohjaveden pilaamiskielto.

lImasto

Osayleiskaavatyon yhteydessa on huomioitu yhdyskuntaraken-
teen hajautumisen minimointi ja painotettu palveluiden ja logis-
tisten ratkaisujen nakokulmasta sujuvia yhteyksia liikkkumistar-
peen vdahentamiseksi.

limastovaikutuksia on arvioitu KILVA-tyokalulla, jonka raportti on
litteena.

Kasvi- ja eldinlajit, luonnon
monimuotoisuus

Osayleiskaavassa on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta erityisen tarkeat alueet.

Vaikutukset kasvillisuuteen ja eldimistdon on kuvattu omassa
kappaleessaan.

Liikenne

Liikenne ja mahdollisuudet
liikkua alueella

++

Osayleiskaavassa on osoitettu aluevaraukset, jotka luovat pitkan
tahtaimen edellytykset tehokkaille, turvallisille ja ymparistoysta-
vallisille logistiikka- ja liikenneratkaisuille.

Kaavaratkaisu tukeutuu olemassa olevaan tie- raideverkostoon.
Asukasmaadran, terminaali-, logistiikka- ja yritystoiminnan kasva-
essa liikennemaarat kasvavat. Uudet teollisuus- ja logistiikka-alu-
eet eivat lisda merkittavasti ajoneuvoliikennetta nykyisella liiken-
neverkolla. Kaavaratkaisussa raskasta ajoneuvoliikennetta ohja-
taan pois asuinalueilta. Asukasmaaran lisays ei vaaranna liiken-
teen sujuvuutta katu- ja tieverkolla. Liikenneturvallisuuteen
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kaavan totuttamisella ei ole oleellista vaikutusta ja liikennetur-
vallisuus on huomioitu kaavaratkaisussa.

Rautatieliikenteen alueet tarkentuvat yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa.

Joukkoliikenne

Maankayton kehittyminen parantaa joukkoliikenteen toiminta-
edellytyksia. Joukkoliikenteeseen kohdistuvat vaikutukset riippu-
vat osittain toteuttamistavasta.

Koululaisliikenteen nakékulmasta liikenneturvallisuus parantuu
monissa paikoissa Kempeleen eteldisissa osissa. Ylakylan koulun
ja Ketolanperan koulun koulumatkat muuttuvat turvallisem-
maksi.

Teknisen huollon jarjestiminen

kilpailun kehittymiseen ja
talouteen

Yhdyskunta- ja energiata- + Yleiskaavaratkaisu tukeutuu olemassa oleviin verkostoihin. Ver-

lous, tekninen huolto kostojen kayttajamaarien kasvun myota verkostojen toiminta-
edellytykset parantuvat.
Luonungin alueella ei ole yleista viemariverkkoa, joten ennen
alueen liittamista yleiseen viemariverkkoon, jatevedet on viema-
roitava kiinteisto- tai kiinteistoryhméakohtaisesti.

Talous

Luonnonvarat 0 Osayleiskaavassa on huomioitu luonnonvarojen kaytto osoitta-
malla alueet maa- ja metsatalouden harjoittamiseen.

Maa- ja metsatalouden har- + Kaavalla on turvattu maa- ja metsdtalouden harjoittamisen edel-

joittamiseen lytykset osoittamalla yhtendiset alueet metsatalouden ja maata-
louden harjoittamiseen. Lisdksi kaavassa on osoitettu maisemali-
sesti arvokkaat peltoalueet.

Elinkeinoeldman toimivan ++ Yleiskaavassa on osoitettu uusia logistiikka ja yritystoiminnan

alueita seka laajennuksia olemassa oleville alueille.

Uudet tyopaikka-, logistiikka- ja teollisuusalueet seka kaupan ja
tyopaikkojen alueet mahdollistavat uusien tyépaikkojen syntymi-
sen.

Mikali alueelle toteutetaan tyopaikkarakentamista voi kuntaan
syntya uusia tyopaikkoja, joka voi lisata tyollisten maaraa. Lisdksi
uusien yritysten ja asukkaiden maksamat kiinteistéverot vaikut-
tavat positiivisesti kuntatalouteen.

Pientalovaltaisilla alueilla on mahdollista sijoittaa ymparistohairi-
Oita aiheuttamattomia palvelu- ja tyopaikkatoimintoja. Kyldaalu-
eilla on mahdollista harjoittaa maatilamatkailua seka ymparisto-
hairiota aiheuttamattomia pienimuotoisia yritys-, palvelu- ja tyo-
tilatoimintaa, jotka eivat aiheuta haittaa asumiselle. Ndma voivat
tuoda elinvoimaa alueille.
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Terveys

Hyvinvointi ++ Suunnitelma tukee seudullisen ja paikallisen virkistysalueverkon
toteuttamista. Urheilu- ja virkistyspalveluiden alueet on huomi-
oitu kaavaratkaisussa. Osayleiskaavassa esitetadn uusia virkistys-
alueita ja -reitteja. Lisdksi osayleiskaavassa osoitetaan uusia ke-
vyen liikenteen yhteystarpeita, jotka toteutuessaan edesauttavat
ihmisten liikkkumista kavellen / pyoralla ja siten parantavat ihmis-
ten hyvinvointia.

Suunnittelualueella on laajoja asuinrakentamiseen soveltumatto-
mia alueita, kuten moottoritien ja rautatien, seka Oulun lento-
aseman melu- ja tarindalueet, jotka on rajattu asumiseen osoi-
tettavien alueiden ulkopuolelle. Asumisen seka teollisuuden
aluevarausten valiin on osoitettu suojaviheralueet tai muuta vi-

herrakennetta.
Sosiaaliset olot
Ihmisten elinolot ja elinym- ++ Osayleiskaava edistaa suunnittelualueella mahdollisuuksia asu-
paristo miseen, tyopaikkojen muodostamiseen sekda huomioi alueelle

ominaiset maiseman ja kulttuuriympariston seka asumisen eri-
tyispiirteet, minka voidaan katsoa edistavan alueen elinvoimaa ja
elinympariston viihtyisyytta ja arkieldman sujuvuutta.

Kulttuuri

Paikallisidentiteetti ++ Kuntalaisilta saatu palaute on huomioitu kaavaratkaisuissa. Alu-
eiden tarkeiksi ja tutuiksi koetut erityispiirteet ja kiinnekohdat
vaikuttavat osaltaan kuntalaisten paikallisen kulttuurin ja identi-
teetin muodostumiseen. Yleiskaavan maaraykset ja merkinnat
turvaavat ndiden elementtien sdilymista.

Eldinurheilutoiminta ja alueet hevosten pitamista seka niihin liit-
tyvaa harjoitus- ja harrastustoimintaa varten varatut alueet on
huomioitu kaavaratkaisussa.

Vaikutukset kasvillisuuteen ja eléimistéon

Luonto- ja maisemaselvityksessa todettujen uhanalaisten tai harvinaisten lajien tai luontotyyppien
esiintymispaikat, mahdolliset metsalakikohteet tai muutoin paikallisesti arvokkaat pienialaiset luon-
tokohteet on jatetty rakentamisalueiden ulkopuolelle. Tuohinonojan varteen jatettava suojavyohyke
turvaa paikallisesti kaava-alueen luonnon monimuotoisuutta, lajiston elinymparistoja ja kasvupaik-
koja, eikd kaava muutoinkaan vaaranna alueen ekologista verkostoa.

Kaava-alueeseen sisaltyy alueita kansainvalisesti tarkedsta Oulun seudun kerdantymisalueesta (IBA).
Kyseessa on monen kunnan alueelle ulottuva laaja vyohyke. Yleiskaavamaardysten mukaan muutto-
lintujen levahdys- ja pesimamahdollisuudet tulee turvata Oulun seudun keradantymisalueella. Koska
muuttolintujen keskeisimmille levdahdys- ja ruokailualueille ei kohdistu maankayton muutoksia, ja
maisemallisesti arvokkaat, samalla myos linnuston kannalta keskeiset peltoalueet on varattu maata-
louskayttoon, kaava ei aiheuta hyvin vahaistd suurempia negatiivisia vaikutuksia Oulun seudun ke-
raantymisalueella levahtaville linnuille.
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Luonto- ja maisemaselvityksissd todetut peltokahlaajien, mm. mustapyrstokuirin (Limosa limosa),
keskeiset pesimaalueet jaavat rakentamisalueiden ulkopuolelle, maisemallisesti arvokkaille peltoalu-
eille, vaikka Tupoksen logistiikka-alue ja KME-varaus pienentdvatkin jonkin verran kahlaajien pesima-
aluetta kaava-alueen eteldosassa. Keskeisimpien pesimaalueiden maankaytto ei kuitenkaan muutu,
ja ne on osoitettu kaavassa luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeina alueina (luo-1).
Siten kaava ei vaaranna alueen peltokahlaajien pesimaymparistojen sdilymistd, ja sen negatiiviset vai-
kutukset jaavat hyvin vahaisiksi.

Luontoselvityksessa on todettu kaava-alueen eteldosan olevan merkittavaa elinymparistod aarimmai-
sen uhanalaiselle (CR) peltosirkulle (Emberiza hortulana), joka on nopeimmin taantunut lintulajimme.
Taantumisen todenndkdiset syyt ovat pesimaalueiden maatalouden tehostuminen sekda muutokset
muutto- ja talvehtimisalueilla, ja nykyaan laji pesii lahinna laajoilla, maisemarakenteeltaan monipuo-
lisilla (jokivarsien, pensaikko- ja metsdsaarekkeiden kirjavoimilla) peltoalueilla. Luontoselvityksessa
todetut, tiedossa olevat peltosirkkureviirit on huomioitu kaavassa siten, ettad ne sisaltyvat luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeisiin alueisiin (luo-1) yhdessa peltokahlaajille keskeisten
pesimaalueiden kanssa. Talla on huomioitu se, etta lajin elinympariston kannalta keskeistd on maise-
marakenteen sdilyminen, ja tiedossa olevien reviirien lisdaksi mahdolliset muut peltosirkkureviirit si-
joittuvat todennakdisimmin rajatuille peltoalueille. Koska maankayton muutoksia ei kohdistu lajin
kannalta tarkeimmille alueille ja kaava-alueen eteldosan maisemarakenne laajoine peltoalueineen
sailyy, kaava ei vaaranna peltosirkun esiintymista. Negatiiviset vaikutukset ovat korkeintaan hyvin
vahaiset.

Viitasammakko (Rana arvalis) on alueellisesti yleinen, luontodirektiivin liitteen 1V (a) laji, jonka lisdan-
tymis- ja levahdyspaikkojen havittaminen ja heikentaminen on luonnonsuojelulain nojalla kiellettya.
Lajia esiintyy tehdyn luontoselvityksen perusteella kohtalaisen tihedsti Liminganlahteen laskevien Pe-
rdojan ja Salmiojan lahivaluma-alueen ojikoissa, luhtaisissa rantametsissa ja tulvivilla pensaikkoluh-
dilla, joilla todettiin sen lisaantymispaikkoja. Nama keskeisimmat alueet, joilla lisddntymispaikkoja on
todettu, on osoitettu kaavakartalla. Koska niiden tai lahialueen maankaytto ei muutu siten, etta vii-
tasammakolle soveltuvat kosteikkoalueet kuivuisivat, kaavalla ei ole lainkaan vaikutuksia todettuihin
viitasammakon lisddntymispaikkoihin, eika se millaan tavalla vaaranna lajin esiintymista alueella.

Kaava-alueella tiedetdan luontoselvityksen perusteella esiintyvan silmallapidettavaa (NT) sammakon-
leinikkia (Ranunculus reptabundus) ainakin Tuohinonojan varrella, ja rekisterihavaintoja on muualta-
kin kaava-alueelta. Lajia esiintyy usein vesijattomailla seka ojien varsilla, mutta ei useinkaan perattai-
sind vuosina samoilla kasvupaikoilla. Kaava-alueella sdilyy edelleen runsaasti lajille sopivia ojanvarsia
ja allikoita, ja Tuohinonojan varteen jaa suojavyohyke. Siten kaava ei vaaranna lajin esiintymista alu-
eella, eikd populaatiotason vaikutuksia arvioida muodostuvan lainkaan.

Vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Kaavan toteuttaminen ei kokonaisuutena arvioiden vaaranna luonnon monimuotoisuuden sailymista,
ja mahdolliset negatiiviset vaikutukset jaavat vahaisiksi luonnon monimuotoisuuden kannalta tar-
keimpien alueiden maankayton sailyessa ennallaan.

10 KAAVAN TOTEUTTAMINEN JA SEURANTA

Yleiskaavan toteuttaminen maaritelldan kaavaehdotusvaiheessa.
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11 SEURANTA

Yleiskaavan seuranta maaritelladn kaavaehdotusvaiheessa.
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SELVITYKSET

Laaditut selvitykset:

Strategiat ja ohjelmat:

Kempele-sopimus

Oulun seudun MAL-sopimus 2020 -2031

Maankayton kehityskuva 2050 (kvalt 1.6.2020)

Kempeleen maapoliittinen ohjelma (kvalt 8.4.2019)

Kempeleen asunto-ohjelma 2020-2025 (kvalt 1.9.2020)

Kempeleen liikennepoliittinen ohjelma 2021-2026 (kvalt 7.6.2021)
Kestavan liikkumisen suositukset (Sitowise 2020)

Pohjois-Suomen liikenne- ja logistiikkastrategia (Liikennevirasto 23.5.2017)

Logistiikka, liikenne ja hulevedet:

Kempeleen eteldinen logistiikka-alue, potentiaalin kartoitus (WSP, 11/2019)

Kempele — Limingan logistiikkavyohyke, esiselvitys (FCG, 2014)

Eteldisen alueen osayleiskaava, liikenteellisten vaikutusten arviointi ja liikkenneverkon yleissuun-
nitelma (WSP, 21.6.2022)

Oulun seudun liikennejarjestelmasuunnitelma 2030 (OSe LIS 2030), Strafica, Waystep Consulting,
Sito ja Airix Ymparisto / Sweco, 2013 — 2014

Kempeleen liikenneturvallisuussuunnitelma, Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksen raportteja 36 / 2013 (Ramboll)

Kempeleen hulevesien hallintasuunnitelma (Poyry, paivitetty 2019)

Luonto-, maisema- ja kulttuuriymparistoselvitykset:

Eteldisten alueiden osayleiskaava, luontoselvitys (FCG, 13.9.2022)

Kempeleen eteldinen logistiikka-alue, linnustoselvitys (P6yry,15.11.2019)

Kempeleen eteldinen logistiikka-alue, luonto- ja maisemaselvitys (Poyry 28.9.2019)

Lakeuden adarella, kaupungin naapurina, Kempeleen kulttuuriymparistéohjelma. Kempeleen kunta,
2008

Muut selvitykset:

Kempeleen varhaiskasvatuksen ja opetuksen palveluverkkoselvitys (MDI 2022)
Kempeleen kunnan aluetta koskeva kaupallinen selvitys (Ramboll, 1.6.2017).

Kaynnissa olevat tai laadittavat selvitykset:

Eteldisen alueen osayleiskaava, uusien tyopaikka-alueiden liikennetuotokset (WSP)
Eteldisen alueen osayleiskaava, rakennetun kulttuuriympariston paivitysinventointi (Kulttuuritutki-

jain osuuskunta Aura)

Eteldisen alueen osayleiskaava, historialliset asuinpaikat
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LITTEET

Pdivitetty OAS 12.4.2023

KILVA-ilmastokestavan kaavoituksen tarkistuslista, osayleiskaavaluonnos
Rakennetun kulttuuriymparistén inventointiraportti
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